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Mimarlik, insanin yasam gereksinimlerini kargilamak
icin yapilan tasarlama ve kurma sanatidir. Mimarlik
Urdnu olan yapl, cevresinden bagimsiz ele alinamaz
ve kendimizle olan iliskimiz yani sira toplumsal iliskile-
rimizi de ilgilendirir.

Yapilarin nufus ile arttigl, ekonomik ve teknolojik ko-
sullara gére sekillendigi bir zamanda yasamaktayiz.
Bu yapr adalarnin olusturdugu kentlerde; her gun
islerimize gitmekte, cocuklarnmizi okula gétirmekte,
zaman zaman baosibos, cogu zaman bir amag icin
dolasmaktayiz. Tum bu gunlUk hayat érantumuz ice-
risinde fiziksel ve psikolojik olarak kentle iletisim halin-
de olmamiza ragmen, onun ne kadar farkindayiz?

Halbuki kent, fiziksel bir olgu olmanin étesinde cok
boyutlu iliskiler sistemidir. Kisinin evinde oldugu gibi
kente karsi aidiyet duygusu gelistirerek , cevresine
karsl sahiplenme duygusu tasimasi, o kisiyi kentin di-
ger insanlar ile yakinlastinr. Bdylece toplumsal gu-
ven duygusu pekisir.

Farkinda olmadigimiz toprak alanlar ve bitkiler ken-
fin ekolojisini devam ettirmesini sagdlarken; her guin
yaradugumuz yollar, c¢ocuklarmizi  oynattigimiz
parklar, kisaca gundelik yasamimizdaki pratikler iyi-
lestikce bizleri dunyayr algilama ve yasama konu-
sunda daha samimi bir katiima tesvik edecektir.

Bu baglamda planli alanlarda nitelikli peyzaj alanlo-
r olusturulmasi, mekdanlara yalnizca kimlik kazandir-
maz, ayni zamanda ekonomik ve ekolojik degerler
de katar. Kentsel acik ve yesil alanlarin olusturulmasi
tek duze burokratik ve rakamsal bir ifade olmaktan
oteye tasinarak, foplumsal bir 6Jretiye dénUsmeli-
dir. Bu sebeple; kentlerin acik ve yesil alan yuzdesi-
nin arfisina da olanak saglayacak, parsel bazinda
acik-yesil alan olusumunun éncelikli hedef olmasi;
kentte yesil omurgalarn insasini kolaylastinr ve bu-
tuncul bir anlayisla kurgulanmis kentler ortaya cikar-
fir. Aksi taktirde; parcacil bir planlama anlayisiyla

kent; butinuyle kopuk, cesitli lokasyonlarda dbek-
lesen, yalitik, kendi ic ekosistemlerinin surekli kent
baskisini gégusledidi ve yogdun kullonim yuzdesiyle
hirpalanan acik-yesil alanlara sahip olacaktir. Oysa-
ki kent parki, mahalle parki, semt parki, koruluk, vb.
kamusal mekanlara komsu parsellerden baslayarak
bir tekran ve bUtunlugu tasiyabilmek, kent sakinine,
nitelikli bir kent silueti icerisinde seyahat edebilme
ve nitelikli bir kent omurgasinda yasayabilme olo-
nagdi saglar.

01.10.2017 tarihinde yurtrlige girecek Planl Alanlar
imar Yoénetmelidi dncesinde, Odamiz tarafindan
bir calisma yapilimis ve yerel yénetimlerde ruhsat
asamasinda peyzaj projesi istenip istenmedigine,
isteniyorsa nasil ve hangi kosullarda istendigine dair
belli verilere ulasiimistir. Bu veriler ve yeni ydnetme-
lik cercevesinde bugune kadar peyzaj mimarligi
meslegine dair tum yargl kararlan da gbz énunde
bulundurularak elinizdeki detayll raporu hazirlama
gayretinde bulunulmustur. Yapli ruhsatt asamasinda
peyzaj projelerinin istenmesinin zorunlu hale getiril-
mesi, arazi rantinin, kamu yararina dénusebilecedi
onemli firsatlardan birisi olmakla birlikte; cocuk oyun
alanlarnnin, yaryus yollarinin, otopark ve yesil alan-
larin nitelik acisindan daha tanimli mekdnlara dé-
nusmesini saglayacak, insan saghd ve yasam kali-
tesini artiracak da bir firsattir.

Kisacasl peyzaj projeleri; “parklan olan bir ken-
ti, park icerisinde bir kente” ddnUstUrecek imkani
sunmaktadir. Bu gaye ile bu kitapcigin kentsel yesil
altyapinin olusumuna yardimci olmasi ve kent yasao-
minin refah ve huzuru baglamiyla tm kamu yéneti-
cilerimize, meslek camiamiza ve ayni gaye ile hare-
ket eden tum ilgililere kilavuzluk edebilmesi dilegiyle
hazirlanmustir.

TMMOB Peyzaj Mimarlar Odasi
12. D6nem Yénetim Kurulu
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1.1. YAPI RUHSATI ve YAPI
KULLANMA iZiN BELGESI

1.1.1. YAPI, YAPI RUHSATI ve YAPI
KULLANMA iZiN BELGESI NEDIR?

3194 sayilll imar Kanununun ‘Tanimlar’
baslikl 4. maddesinde ‘yapli’, “karada ve
suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hu-
susi yeralti ve yerustl insaati ile bunlarin ila-
ve, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit
ve muteharrik tesisler”,

01.10.2017 tarininde yurGrlige girecek
olan 03.07.2017 tarih ve 20113 sayili Res-
mi Gazete'de yayinlanan Planli Alanlar
imar Yénetmeliginin ‘Tanimlar’ baslikli 4.
maddesinin 1. fikrasinin rrrr bendinde ‘yapl
ruhsati’, "bir parselde TS 8737 Standardina
uygun olarak bu Yonetmelikle éngdrdlen
belgeler ile projelerin onaylanmasi sonra-
sinda ilgili idaresince tanzim edilen, onayi
resmi izin belgesi”,

6666 bendinde ise ‘yapi kullanma izin
belgesi’, “yapinin ruhsat eki projelerine uy-
gun olarak tamamlandigini gdsteren, ya-
pinin kullaniming izin veren onayl belge”
olarak tanimlanmustr.

1.1.2. YAPI RUHSATI ve YAPI KULLANMA
iZiIN BELGESI ALINMASI ZORUNLU MUDUR?

Yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilas-
malarin; plan, fen, saglik ve ¢evre sartlari-
na uygun fesekkulind saglamak amaciy-
la duzenlenen, Belediye ve mucavir alan
sinirlarn icinde ve disinda kalan yerlerde
yapilacak planlar ile insa edilecek resmi
ve &zel butun yapilarn kapsayan 3194 sayili
imar Kanunu’nun "Yapi ruhsatiyesi’ basglikli
21. maddesi "Bu Kanunun kapsamina gi-
ren butun yapilar icin 26. maddede belirti-
len istisna disinda belediye veya valilikler-
den yapl ruhsatiyesi alinmnasi mecburidir.
(M.21/1), ruhsat alinmis yapilarda herhan-
gi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat
alinmasina baglidir. Bu durumda; bagimsiz
poéldmlerin brut alani artmiyorsa ve nitelik
degismiyorsa ruhsat, hi¢cbir vergi, resim ve
harca tabi olmaz (m. 21/2), ancak; derz,
ic ve dis siva, boya, badana, oluk, dere,
dograma, ddéseme ve tavan kaplamala-
rn, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile catl
onarimi ve kiremit aktarimasi ve yonet-
melige uygun olarak mahallin hususiyetine
gore belediyelerce hazirlanacak imar yo-
netmeliklerinde belirtilecek taslyicr unsuru
etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar
ruhsata tabi degildir. (m.21/3), Belediye-
ler veya vdlilikler mahallin ve c¢evrenin
Ozelliklerine gbre yapilar arasinda uyum
saglamak, guzel bir gérunum elde etmek
amaclyla dis cephe boya ve kaplamalari
ile cafinin malzemesini ve rengini tayin et-



meye yetkilidir. Bu Kanunun yurarlige gir-
mesinden 6nce yapilmig olan yapilar da
bu htkme tabidir (m. 21/4)” seklindediir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin ‘Genel
Ikeler’ baslikl 5. Maddesinin 1. fikrasinda
uygulama imar plani olmayan, 55. Mad-
desinin 16. Fikrasinda da yurdrlukte olan
bir imar plani bulunmayan veya mulkiyeti
sorunlu olan alanlarda yapi ruhsati dizen-
lenemeyecegi belirtilmistir.

Yénetmeligin 16. Fikrasinda ise Kanunun 4
uncu maddesinde belirfilen ve dzel Kanun
niteliginde olan 2634 sayil Turizmi Tesvik Ka-
nunu, 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, bu Kanunun ilgili madde-
lerine uyulmak kaydi ile 2960 sayili Istanbul
Bogazici Kanunu ve 3030 sayili Buyuk Sehir
Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun
ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya
belirlenecek olan yerlerde aksine birhUkim
bulunmayan hallerde Planli Alanlar imar
Yénetmeligi hukUmlerinin  uygulanacag,
yukarda belirtilen Kanunlarnn kapsaminda
olan yerlerde ise imar Kanunun (ve Planli
Alanlar imar Yénetmeligi'nin) séz konusu
Ozel kanunlara aykir olmayan hukudmleri-
nin uygulanacagi ifade edilmistir.

Ayrica Yonetmelikte Kanun ve Yonetme-
likle getirilen istisnalar disinda yapi ruhsati
alinmaksizin hicbir yapinin insasina basla-
namayacagl (m.54/1), yap! tamamlandi-
ginda famaminin veya kismen kullanilmasi

mMUMkun kisimlar tamamlandiginda  bu
kisimlarinin kullanilabilmesi icin, mal sahibi-
nin mMuracaati Uzerine yapl ruhsatini veren
ilgili idareden izin alinmasinin zorunlu oldu-
gu (M.66/1) acikca duzenlenmistir.

I. Bolim: Mevzuat

Mevzuat hiikiimleri uyarinca imar Ka-
nunu’nun 4. Maddesinde belirtilen ve
yuRarida yer verilen 6zel Ranunlarda
bahsedilen yerler ile yine ayni Kanu-
nun 26. Maddesindeki Ramuya ait yapi
ve tesisler ile sanayi tesisleri ile ilgili is-
tisnalar disinda IKanunun 21. Maddesi
uyarinca yerlesme yerleri ile bu yerler-
deRi yapilasmalarin; plan, fen, saghR
ve cevre sartlarina uygun tesekRRultinu
saglamak amaciyla duzenlen ve Bele-
diye ve mucavir alan sinirlan icinde ve
disinda Ralan yerlerde yapilacak plan-
larile insa edilecek resmi ve 6zel butin
yapilar acisindan yapi ruhsati ve yapi
Rullanma izin belgesi alinmasi mevzu-
at huRumleri geregi zorunludur.




1.1.3. YAPI RUHSATI VE YAPI
KULLANMA izZiN BELGESINi KIMLER
DUZENLEYECEKTIR?

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun HUK-
munde Kararname’'nin 2. Maddesinin §
bendinde “"gecekondu, kiy1 alanlar ve te-
sisleri ile niteliginin bozulmasi nedeniyle or-
man ve mera disina cikarilan alanlar danhil
kentsel ve kirsal alan ve yerlesmelerde ya-
pllacak iyilestirme, yenileme ve ddnldsiim
uygulamalarinda idarelerce uyulacak usul
ve esaslar belilemek, Bakanlar Kurulunca
belirlenen bu nitelikteki uygulamalar ile fi-
nans merkezleri ve benzeri zel proje alan-
lan ve 6zel yapim gerektiren yapilasmalar
ile 2985 sayill Toplu Konut Kanunu ve 775
saylll Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu
Konut idaresi Baskanligi tarafindan yapi-
lan uygulamalara iliskin her tar ve Olcek-
te etUt, harita, plan, parselasyon plani ve
yapl projelerini yapmak, yaptirmak, onay-
lamak, kamulastirma, ruhsat ve yapim isle-
rini gerceklestirmek, yapi kullanma izinlerini
vermek ve bu alanlarda kat mulkiyetinin
kurulmasini saglamak” Bakanlgin gdrevie-
ri arasinda sayilmigtir.

03.07.2017 tarih ve 20113 sayill Resmi Ga-
zete’de yayinlanan Planli Alanlar imar Yo-
netmeliginin 56. Maddesinin 8. Fikrasinda
“Bakanlar Kurulunca belirlenen; gecekon-
du alanlarn ve kiyr alanlarnda bulunan
yapl ve tesisler, niteliginin bozulmasi sebe-

biyle orman ve mera disina cikarilan alan-
lar dahil olmak Uzere kentsel ve kirsal alan
ve yerlesmelerdeki tesisler ile Bakanlikca
belirlenen finans ve ticaret merkezleri, fuar
ve sergi alanlar, eglence merkezleri, se-
hirlerin ana giris duzenlemeleri gibi sehir-
lerin marka degerini arttirmaya ve sehrin
gelismesine katkl saglayacak &zel proje
alanlar ile 02/03/1984 tarihli ve 2985 sayili
Toplu Konut Kanunu ve 20/07/1966 tarihli
ve 775 sayill Gecekondu Kanunu uyarinca
Toplu Konut idaresi Baskanlidi tarafindan
yapllan uygulamalara iliskin yapilarin yapi
ruhsatlarn ve yapi kullanma izin belgeleri
yUrurlUkteki imar ve parselasyon planlari-
na uygun olarak mudurlUklerce duzenlenir
ve bu alanlarda kat mulkiyetinin kurulmasi
saglanir.” denilmektedir.

3194 sayil imar Kanununun 5. maddesinde
ilgili idarenin belediye ve mucavir alan si-
nirlar icinde belediye, disinda ise valilik ol-
dugu tanimlanmis olup, Kanunun 21. mad-
desi uyarinca, bu Kanun kapsamina giren
bUtan yapillar icin Kanununun 4. Madde-
sinde belirtilen 6zel kanunlarda bahsedi-
len yerler ile 26. maddede belirtilen istisna-
lar disinda belediye veya vdliliklerden yapi
ruhsatl alinmasi mecburidir.

5216 sayill BUyUksehir Belediyesi Kanunu-
nun 7. maddesinin ¢ bendinde “Kanunlar-
la bUyUksehir belediyesine verilmis gbrev
ve hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim,
bakim ve onarim isleriyle ilgili her &lcek-



teki imar pldnlarnni, parselasyon planlarini
ve her tUrld imar uygulamasini yapmak ve
ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarinli ve 775
sayll Gecekondu Kanununda belediye-
lere verilen yetkileri kullanmak” BUyUksehir
Belediyelerinin,

5393 sayill Belediye Kanununun 15. maad-
desinin ¢ bendinde, "Gercek ve tuzel kisi-
lerin faaliyetleri ile ilgili olarak kanunlarda
belirfilen izin veya ruhsati vermek.” Beledi-
yelerin,

5302 sayill I Ozel idaresi Kanununun 7.
maddesinin a bendinde, “Kanunlarla veri-
len gbrev ve hizmetleri yerine getirebilmek
icin her tUrld faaliyette bulunmak, gercek
ve tUzel kisilerin faaliyetleri icin kanunlar-
da belirfilen izin ve ruhsatlarn vermek ve
denetlemek.” I Ozel idarelerinin gérevier
arasinda sayimistir.

2985 sayill Toplu Konut Kanununun Ek 9.
maddesinde “Toplu Konut idaresi Baskan-
ig1 tarafindan yapilacak veya yaptinlacak
yapllara, imar planlarinda o maksada tah-
sis edilmis olmak, uygulama imar planina
ve mevzuata aykirn olmamak Uzere mima-
r, statik, tesisat ev her tUrll fenni mesuli-
yetin Baskanlk tarafindan Ustlenilmesi ve
mulkiyetin belgelenmesi kaydiyla baska-
ca belge istenmeksizin muracaat tarihin-
den itibaren 15 gun icinde avan projeye
gore yapl ruhsat verilir. *

Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan
yapillacak veya yaptinlacak her tarlt alt
yapl ve Ust yapl insaaflanyla ilgili olarak,
26.05.1981 tarihli ve 2464 sayill Belediye
Gelirleri Kaonununun ek 6. maddesine yer
alan bina insaat harcit ve 84. maddesinin
1 ve 2 numarall bentlerinde yer alan cesitli
harclar, Konundaki tarifesinde belirtilen en
az tutarlar Uzerinden alinir. Bu harclarn di-
sinda her ne ad altinda olursa olsun hizmet
karsiligr olsa dahi baskaca bir Gcret veya
bedel alinamaz. Belediyeler, bu yapilarla
ilgili yapr kullanma izin belgesi mUracaat-
lan Uzerine, Toplu Konut idaresi Baskanlidi
tarafindan gecici kabulln yapiimis olmao-
sI kaydiyla baskaca belge aranmaksizin
16 gun icinde yapi kullonmak izin belgesi
vermek zorundadir. istenen diger belgeler
Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan
daha sonra tamamlanir hukmUt yer almak-
tadir.

Bu kapsamda her ne kadar 644 sayil
KHK'nin 2. maddesinin g bendinde, bentte
belirtiien konulardaki ruhsat islemlerinin
Cevre ve Sehircilik Bakanlgi’'nca yaplla-
cagd, Planli Alanlar imar Yénetmelidinin 56.
maddesinde bu goérevin Bakanligin tasra
teskilatinca (Cevre ve Sehircilik il Mudr-
lGkleri) yurdtdlecegi ifade ediimekte ise
de, yukarnda sayillan 5216 sayill BUyUkse-
hir Belediyesi Kanunu, 5260 sayili Belediye
Kanunu, 5302 sayill il Ozel idaresi Kanunu,
2985 sayill Toplu Konut Kanunu hukumleri
yurUrlukten kaldinimadigindan ve 644 so-



yil Kanun HUkmunde Kararnamede diger
Kanunlarin konuya iliskin hukdamlerinin uy-
gulanmayacagina dair bir duzenlemeye
yer verimediginden bu goérevin sadece
Bakanlikca ve tasra teskilatinca yerine ge-
firlecegini sbylemek mumkun degildir.

Anilan bent kapsaminda kalan yatinmlara
iliskin yap! ruhsati ve yapi kullanma izin bel-
gesiicin Cevre ve Sehircilik il MUdUrlUklerinin
yani sira ruhsat duzenlemeye yetkili beledi-
ye ve il &zel idaresi gibi diger idarelere de
muracaat edilebilmesi mUmkun olup, ilgili
idarelerin de kendilerine yapilan muraca-
atlann mevzuata uygunlugunu da deger-
lendirerek ilgili Kanunlarda belirtilen sureler
icin basvurular neticelendirmesi gerektigi
aciktir. Nitekim bu husus 27.02.2014 tarih
ve 2014/4 sayil Bakanlk Genelgesinde de
acikca ifade edilmistir.

S6z konusu kuralin istisnasi ise Planll Alan-
lar imar Yénetmeliginin *Kamu Alanlarn-
da Yapllacak Yapillarda Ruhsat” baslikli
56. Maddesinde belirfiimis ve séz konusu
alanlarda kanun ve diger mevzuat kapsa-
minda Bakanliga gobrev olarak verilen yapi
ruhsatl, yapi kullanma izni, isyeri acma ve
calisma ruhsati, imar durum belgesi, kanal
ve yol kotu tutanaklarni ddzenleme, yapil
malzemelerinin piyasa gbzetimi ve dene-
timine iliskin faaliyetler ve bu faaliyetlere
iliskin idari yaptinmlarn gerceklestirme ve
uygulama isleri afet riski altindaki alanla-
rnn dénustdrdlmesine iliskin mevzuat kap-

saminda gerektiginde kat mulkiyeti tesisi,
tescili, imar hakki fransferi, yapli ruhsatl ve
yapl kullanma izni verilmesi islemleri Bakan-
ik tasra teskilati olan Cevre ve Sehircilik I
Mudurltkleri tarafindan Bakanlik adina yu-
ratdlmesi gerektigi belirtilmigtir.

1.1.4. YAPI RUHSATI MURACAATLARI
KiM TARAFINDAN, NEREYE YAPILACAK,
MURACAAT SIRASINDA HANGI
BELGELER HAZIRLANACAK, YAPI
RUHSATI NE KADAR SUREDE BASVURU
SAHIBINE VERILECEKTIR?

1.1.4.1 3194 sayili imar Kanunu’nun ‘Ruh-
sat Alma Sartlar” baslikll 22. Maddesinde
“yapl ruhsatiyesi almak icin belediye, vo-
lilik burolarna yapl sahipleri veya kanuni
vekillerince dilekce ile muUracaat edilir.
Dilekceye sadece tapu (istisnai hallerde
tapu senedi yerine gececek belge), mi-
mari proje, statik proje, elektrik ve tesisat
projeleri, resim ve hesaplar, rdperli veya
yoksa ebatli kroki eklenmesi gereklidir. Be-
lediyeler veya vdliliklerce ruhsat ve ekleri
incelenerek eksik ve yanlis bulunmuyor-
sa muracaat tarihinden itibaren en gec
otuz gun icinde yapi ruhsatiyesi verilir. Eksik
veya yanlis oldugu takdirde; muracaat ta-
rininden ifibaren on bes gun icinde mura-
caatciya ilgili butun eksik ve yanlislar yazi
ile bildirilir. Eksik ve yanlislar giderildikten
sonra yapilacak muracaattan itibaren en



Mevzuat hukRumlerinden de anlasilacagi uzere
Yonetmeligin 56. Maddesinde yer bulan ‘IKamu
Alanlarinda Yapilacak Yapilar’ istisna olmak
uzere yapli ruhsati ve yapi Rullanma izin belge-
si duzenleme gorevleri oncelikle ilgili idarelere
(Belediye ya da ozel idare) aittir.

Ancak, 644 sayili Cevre ve SehirciliR Bakanli-
gr'nin Kurulus ve Gorevleri HaRRinda IKHIK'nin
2. maddesinin 1. fikrasinin ¢ ve h bendinde ilgi-
li idaresince iRi ay icerisinde yapi ruhsat, yapi
Rullanma izin belgesi ve is yeri agma calisma
ruhsati dizenlenmemesi durumunda, yapi ruh-
satli ve yap! kRullanma izin belgesinin re ‘sen
Cevre ve SehirciliR BakRanligi’'nca verilebilecegi
ifade edilmigstir. 12.09.2011 tarih ve 6404 sayi-
i 201174 nolu BakanlikR Genelgesi ile de aciRliR
getirildigi uzere bu RapsamdakRi basvurular bel-
geleriyle birlikte yapinin bulundugu ildeki Cevre
ve Sehircilik il Midarliigiine yapilabilecektir. Bu
durumda Cevre ve Sehircilik il Midiirliigince,
ilgili idareden yapi ruhsati ve/veya yapi Rullan-
ma izin belgesi verilmeme gereR¢esinin en geg¢
15 giin icinde il Midiirligine bildirilmesi istene-
ceR, ilgili idarenin gerekcesi de diRRate alinarak
il Madiirligiince talep edilen belge diizenlene-
bileceRtir.

|. Bolum: Mevzuat



gec on bes gun icinde yapl ruhsatiyesi ve-
rilir” seklinde dlzenleme getirilmigtir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin *Yapi
Ruhsatina lliskin Genel HukUmler’ baslikli
54. Maddesinin 1. Fikrasiyla getirilen “Ka-
nun ve bu Yonetmelikle getirilen istisnalar
disinda yapi ruhsati alinmaksizin hicbir ya-
piniN insasina baslanamaz” hukmu nede-
niyle yapl ruhsati alinmasi zorunlu oldugu
belirtiimis; ‘Yapi Ruhsat islemleri’ baslikli 55.
Maddesinde de yapi ruhsati islemlerinin
bu maddede belirfilen esaslar cerceve-
sinde yapllacagr duzenlenerek, madde-
nin 2. Fikrasinda yeni insaat, ilave ve esasli
tadilat yapmak Uzere parsele ait imar du-
rum belgesi, yol kotu tutanagdi, kanal kotu
futanagl ve uygulama imar planina esas
onayll jeolojik ve jeoteknik etUt raporunun
parselin bulundugu alana esas bdlumu-
NU almak icin; yapl sahipleri veya vekilleri
basvuru dilekcelerine aplikasyon krokisini
ve tapu kayit érnedi veya istisnal héllerde
tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeleri
ekleyerek ilgili idareye muracaat ediimesi
gerektigi belirtilmistir.

Duzenlemenin 3. Fikrasinda ise tapu kayit
ornegi yerine gecen belgelerin neler oldu-
gu aciklanmis, tapu kayit bilgilerinin Tapu
ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS)'nde bu-
lunmasi halinde bu bilgilere ilgili idare ta-
rafindan TAKBIS Uzerinden elektronik or-
tamda dogrudan erisilecegi, yapl sahipleri
veya vekillerinden ayrica tapu kayit érne-

gi veya istisnai hallerde tapu kayit érnegi
yerine gecen belgelerin istenmeyecegi,
kayitlara TAKBIS Uzerinden erisiememesi
halinde; tapu tescil belgesinin, yapi ruhsa-
fricin gerekli tum belgelerin eksiksiz olarak
belediyeye verildigi tarinten en fazla bir ay
once alinmis olmasi gerektigi duzenlenmis-
tir. (m. 55/14)

Yénetmeligin §5. Maddesinin 4. Fikrasinda
yapl ruhsati vermeye yetkili idareye basvu-
ru tarininden itibaren imar durum belgesi
ve onayl jeolojik ve jeoteknik etlt raporu-
nun bir érnegini en gec iki is gunuy, yol kotu
tutanagi ve kanal kotu tutanagini en ge¢
bes is gunu icinde basvuru sahibine vere-
cegi; kanal kotu tutanaginin idare disinda
ayr bir su ve kanalizasyon idaresi tarafin-
dan duzenleniyor ise, bu strenin Uc is gunu
oldugu (m. 55/5), séz konusu belgelerin bu
sureler icinde ilgili idare tarafindan basvu-
ru sahibine verilmemesi halinde verimeme
gerekcesinin basvuru sahibine ayni streler
icinde yazil olarak bildirilmnesinin zorunlu ol-
dugu dlzenlenmis (m. 55/6); kanal kotu tu-
tanag@inin dbzenlenmemesinin ruhsat veril-
mesine engel olmadigl, ancak, yapillacak
tfemel Ustu vizesinde bu belgenin idareye
verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair
projenin bu futanaga goére hazirlanmasi
zorunlu oldugu, aksi halde yapinin insasi-
nin devamina izin verimeyecegi belirtiimis-
tir. (m. 55/7)



1.1.4.2. Konunun 26. Maddesinde ise kamu-
ya ait yapl ve tesisler ile sanayi tesislerin-
de ruhsat islemleri dUzenlenmistir. Madde
metnine gére kamu kurum ve kuruluglarin-
ca yapllacak veya yaptinlacak yapilara,
imar planlarinda o maksada tahsis edilmis
olmak, plan ve mevzuata aykin olmamak
Uzere mimari, stafik, tesisat ve her turlu
fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuru-
luslarinca ustlenilmesi ve mulkiyetin belge-
lenmesi kaydiyla avan projeye goére ruhsat
verilecedi (m. 26/1); Devletin guvenlik ve
emniyeti ile Turk Silahll Kuvvetlerinin ha-
rekdt ve savunmasi bakimindan gizlilik arz
eden yapllara; belediyeden alinan imar
durumuna, kat nizami, cephe hatti, inso-
at derinligi ve toplam insaat metreka-
resine uyularak projelerinin kurumlarinca
tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulu-
gunun kurumlarna ait oldugunun ilgili be-
lediyesine veya valiliklere yazi ile bildirdigi
takdirde, 22 nci maddede sayillan belge-
ler aranmadan yapi ruhsatl verilecedi be-
lirtilmistir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin *Kamu
Alanlarnnda Yapllacak Yapilarda Ruhsat’
baslikll 56. Maddesinde, kanun ve diger
mevzuat kapsaminda Bakanliga gbrev
olarak verilen yapi ruhsatl, yapi kullanma
izni, isyeri acma ve calisma ruhsatl, imar
durum belgesi, kanal ve yol kotu tuta-
naklarini ddzenleme, yapi malzemelerinin
piyasa gdzetimi ve denetimine iliskin faa-
liyetler ve bu faaliyetlere iliskin idari yap-

finmlarn gerceklestirme ve uygulama isleri
afet riski altindaki alanlarin dénUsturdime-
sine iliskin mevzuat kapsaminda gerekti-
ginde kat mulkiyeti tesisi, tescili, imar hakki
tfransferi, yapi ruhsati ve yapi kullonma izni
verilmesi islemleri Bakanlk fasra feskilati
olan Cevre ve Sehircilik il MUdUrlUklerince,
Bakanlk adina yurttdlecegi belirtilmistir.

1.1.4.3. imar Kanununun, Kdéylerde Yapl-
lacak Yapilar ve Uyulacak Esaslar baslikli
12.07.2013 tarih ve 6495 sayill Kanunun 73.
Maddesi ile degisik 27. Maddesinde ise
plansiz alanlardan bahsedilmis, Belediye
ve mucavir alanlar disinda kdylerin kdy yer-
lesik alanlarnnda, civarinda ve mezralarda
yapllacak konut, entegre tesis niteliginde
olmayan ve imar plani gerektirmeyen ta-
nm ve hayvancilik amacl yapilar ile kbyde
oturanlarin intiyaclanni karsilayacak bak-
kal, manav, berber, kdy finni, kdy kahve-
si, kdy lokantasl, tfanitim ve teshir bufeleri
ve kdy halki tarafindan kurulan ve isletilen
kooperdtfiflerin isletme binasi gibi yapilar
icin ruhsat gerekmedigi aktanlarak il cevre
duzeni planinda acikca belirtimedigi
takdirde, intiyac duyulmasi halinde, kdyudn
gelisme potansiyeli ve gelisme dlzeyi de
dikkate alinarak koy yerlesik alan sinirlari
ve Ozel kanunlara iliskin  hukdmler sakli
kalmak kaydiyla bu alanlarda yapilasma
kararn ve ifraz sartlan belediye sinir il sinir
olan yerlerde bUyUksehir belediye meclisi,
diger yerlerde il genel mecilisi karari ile be-
lileneceg@i duzenlenmistir (m. 27/5);
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imar plani olmayan kdy yerlesik alani si-
nirlan icerisinde koyun ihtiyacina ybne-
lik olarak ilk ve orta &égretim tesisi, ibadet
yeri, saglik tesisi, guvenlik tesisi gibi yapilar
icin imar plani sarti aranmayacagi, ancak
yer seciminin, valilikce olusturulan bir ko-
misyonca hdalihazir harita veya kadastro
paftalarn Gzerinde kesin sinirlar ile belirle-
necegi, bu yapl ve tesislere uygulama pro-
jelerine gore ilgili yatinmci kamu kurum ve
kurulusu adina yapl ruhsati ve yapl kullan-
ma izni verilecedi dlUzenlenmis (m. 27/6),
bu maddenin uygulanmasina iliskin husus-
lann Bakanlikca hazirlanan ybnetmelikle
belirlenecegi ifade edilmistir (m. 27/7)

1.1.5. YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
BASVURUSU KiM TARAFINDAN, NEREYE
YAPILACAK; MURACAAT SIRASINDA
HANGI BELGELER HAZIRLANACAK,
YAPI RUHSATI NE KADAR SUREDE
BASVURU SAHIBINE VERILECEKTIR?

Imar Kanununun ‘Yapi kullanma izni* bas-
ikl 30. Maddenin 1. Fikrasina gdre “yapil
tamamen bittigi takdirde tamaminin, kis-
men kullaniimasi mumkun kisimlar tamam-
landigl takdirde bu kisimlarinin kullanilabil-
mesi icin insaat ruhsatini veren belediye,
valilik burolarindan; 27 nci maddeye goére
ruhsata tabi olmayan yapilarin tamamen
veya kismen kullanilabilmesi icin ise ilgili
belediye ve vadlilikten izin alinmasi mec-

buridir. Mal sahibinin mdracaat! Uzerine,
yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu
ve kullanimasinda fen bakimindan mah-
zur goértlmediginin tespiti gerekir.” 2. fikra
hUkmune goére “belediyeler, valilikler mal
sahiplerininmuracaatlarinien ge¢ otuzgun
icinde neticelendirmek mecburiyetinde
olup, aksi halde bu muddetin sonunda
yapinin  tfamaminin  veya biten kisminin
kullanilmasina izin verilmis sayilmasi gerek-
tigi (m. 30/2), bu maddeye gbre verilen
izin yapi sahibini kanuna, ruhsat ve ekle-
rine riayetsizlikten dogacak mesuliyetten
kurtarmayacagi gibi her turld vergi, resim
ve harc 6deme mukellefiyetinden de kur-
tarmayacagi” (m. 30/3) duzenlenmigtir.

Planll  Alanlar imar Yénetmeliginin - 64.
Maddesinin 1. Fikrasl uyarinca usullne uy-
gun alinan yapl ruhsati ile islemlerine bas-
lanan yapl tamamlandiginda tamaminin
veya kismen kullaniimasi mdmkan kisimlari
tamamlandiginda bu  kisimlarnin - kullo-
nilabilmesi icin, mal sahibinin mUracaati
Uzerine yapi ruhsatini veren ilgili idareden
izin alinmasinin zorunlu oldugu belirtilmis;
bu iznin alinmasi icin ilgili idareye yapilan
basvuru dilekcesi ekinde, fenni mesullerin
veya yapl denetim kuruluslarnin yapinin
ruhsat eki projelerine, fen ve saglk kural-
larna uygun olarak yapllip yaplmadigini,
mevzuata uygun malzeme kullanilip kulla-
niimadigini belirten raporlar, yetki belgesi-
ni haiz mimar, muhendis veya kuruluslarca
tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile yapi-



Mevzuat hiikiimlerinden de anlasilacagi lizere imar IKanununun 22.
Maddesine ve Yonetmeligin 55. Maddesine gore yapi ruhsati almakR
icin belediye veya valilik burolarina yapi sahipleri (veya usulline uy-
gun veRil tayin ettiRleri Risilerce) dilek¢e ile muracaat edilmesi zo-
runludur.

DilekRceye sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine gececek
belge ve/veya ilgili idarece TAKBIS lizerinden ulasilacak bilgiler),
mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve he-
saplari, roperli veya yoRksa ebatli RroRi eRlenmesi gereRlidir. Beledi-
yeler veya valiliklerce ruhsat ve eRleri incelenerek eksik ve yanlig
bulunmuyorsa muracaat tarihinden itibaren en ge¢ otuz guin icinde
yapl ruhsati verilmeR zorundadir.

Yonetmeligin 57. Maddesinin 15. FiIRrasi metninden de anlasildigi
uzere “peyzaj projelerinin ‘yapi ruhsati bagvurusu sirasinda’ sunul-
masi” zorunlu degildir. AncaR ilgili idarelerce peyzaj projelerinin
yap! ruhsati basvurusu sirasinda yapinin ve yerlesimin 6zelligine
uygun olaraR istenilmesi zorunlu tutulabilecektir. AncaR her du-
rumda peyzaj projelerinin, yapi ruhsatinin onayindan sonra 1 ayliR
sure icerisinde idareye sunulmasi ve idarece onaylanmasi mevzuat
huRumleri geredi ilgili idarenin takRdirine birakilmamis, zorunlu hale
getirilmigtir.

Yapi ruhsati basvurusu sirasinda peyzaj projelerinin sunulup sunul-
mayacagi Ronusunda Rarar almakR yetRisi ilgili idarelerin takdirinde-
dir. Ancak bu takdir yetRisi sinirsiz olmayip, Ramu yarar ve hizmet
gereRleri ile sehircilirR ilReleri ve planlama esaslari ile sinirli olup, bu
ilReler gozetilerek Rullanilabilecek ve bagimsiz mahkRemelerin 6nu-
ne tasindiginda hukuka uygunluk yonunden incelenebileceR, ipta-
line Rarar verilebilecektir.

|. Bolum: Mevzuat
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ya iliskin fotograflara yer verilmesi gerektigi
belirtilmis; ilgili idarelerin, mal sahibinin mMu-
racaatl Uzerine ruhsat vermeye yetkili ida-
re, yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve saglik
kurallanna uygun olarak tamamlanip ta-
mamlanmadigini belirlemesi (m. 64/3) ha-
linde yapinin mevzuata uygun bulunmasi
halinde, 30 gun icinde yapi kullanma izin
belgesi duzenlemek zorunda oldugu belir-
filmigtir. (m. 64/4) Aksi halde, eksikliklerinin
tamamlanarak yapinin mevzuata uygun
hale getirilmesi istenir. Eksikliklerin tfamam-
lanmasindan sonra, ayni surec izlenerek
yap! kullanma izin belgesi duzenlenip, yapi
kullanma izni verilir. Yapli kullonma izin bel-
gesinin birer érnegi, mal sahibi ve/veya
sahiplerine, yapinin muteahhidine ve fen-
ni mesullere verilecegi; yapi kullanma izni-
nin verildigi tarihin, yapinin tamamlandigi
tarih oldugu ve 5 yillik ruhsat sUresi icinde
yapl kullanma izninin dbzenlenmesi gerek-
tigi belirtilmistir. (m. 64/6)

Basvurularda basvuru sahibinin dilekcesi
veya idare tarafindan hazirlanmis matbu
form ile yapinin ruhsat ve eklerine uygun
olduguna, uygun malzeme kullanilip kul-
lanilimadigina ve yapinin kullaniimasinda
fen ve saglik bakimindan mahsur gérdlme-
digine iliskin fenni mesul veya yapi dene-
tim kurulusu raporlart ile birlikte enerji kimlik
belgesi ve yapinin fotograflarn disinda her-
hangi bir belge istenemeyecegi (m. 65/1);
yapl kullanma izni vermeye yeftkili idarenin
gorevi geregi kendisinde bulunan bilgi ve

belgeler ile daha 6nce basvuru sahibin-
den alinarak kurum kayitlarina aktarilan ve
degismedigi basvuru sahibi tarafindan be-
yan edilen belgeler (m. 66/2) ile Diger ido-
relerin elektronik ortamda paylasima ac-
t1Q1 bilgi ve belgeler, basvuru sahibinden
istenmeyecegdi (m. 66/3); Yapl ruhsatina
iliskin bilgilerin Kimlik Paylasim Sisteminde
(KPS) bulunmasi halinde séz konusu bilgiler
buradan femin edilecegi dUzenlenmistir.
(m. 66/4)

Yapli kullanma izin belgesi veriimesine iliskin
islemler sirasinda ilgili yaplya ait numaratagj
veya kanal baglantisi yapilmasina iliskin
bilgilere intiyac duyulmasi halinde bu bil-
giler belediyelerin numaratagj veya kanal
islemlerinden sorumlu birim veya kurumlari
tarafindan ilgili idareye elektronik orfam-
da sunulacadlr (m 66/6); yap! kullanma
izni vermeye yeftkili idarece, birinci flkrada
belirfilenler haricinde basvuru sahibinden
kullanilan malzemenin irsaliye ve faturasi,
dogalgaz uygunluk belgesi, yangin gu-
venlik (itfaiye) raporu, siginak raporu, em-
lak alim vergisi ve ilisik kesme belgesi, yapi
denetim kurulusu tarafindan gerceklestiri-
len temel, toprak ve 1s1 yalitim vizeleri bas-
ta olmak Uzere herhangi bir vize islemi icin
ilgili idarece hazirlanacak onay belgesi,
cevre duzenine iliskin yaazi, isgaliye borcu
olmadigina iliskin yazi, vergi dairelerinden
vergi borcu olmadigina iliskin belge, bele-
diye tarafindan alinan vergi ve harclarin
makbuzlarn ve buna benzer belgelerin de
istenemeyecegini duzenlemigtir (m.66/7)



1.1.5. YAPI RUHSATI NE KADAR
SURE iCIN VERILECEKTIR? RUHSATIN
YENILENMESI MUMKUN MUDUR?

Kanunun ruhsat ile ilgili bir diger duzen-
lemesi ise ‘Ruhsat Muddeti” baslkli 29.
maddesidir. Madde metnine gére “yapl-
ya baslama muddeti, ruhsat tarihinden
itibaren iki yildir. Bu muddet zarfinda ya-
piya baslanmadigl veya yapiya baslanip
da her ne sebeple olursa olsun, baslama
muddetiyle birlikte bes yil icinde bitiriime-
digi takdirde verilen ruhsat hukimsUz sa-
yilir. Bu durumda yeniden ruhsat alinmasi
mecburidir. Baslanmis insaatlarda mukte-
sep (kazanilmig) haklar sakldir (m. 29/1);
ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sirasinda
ayrnca harc alinmaz. Ancak insaat saha-
sinda artis, bagmsiz bélumlerin brut alo-
ninda veya niteliginde degisme olmasi
halinde yeniden hesaplanacak harctan
evvelce ddenen harc tutar, tenzil edilir.
Yeni durumda hesaplanan harc tutarinda
azalma olmasi halinde iade yaplimaz. Di-
ger kanunlardaki muafiyet hukUmleri sak-
idir (m. 29/2); ruhsat ve eklerinin yapl ye-
rinde bulundurulmasi mecburidir. (m. 29/3)

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin ‘Projeler
ve Yapi izin Belgeleri’ baslikli 6. B&IUmMUNUn,
‘Yapi Ruhsatin lliskin Genel Hukimler’ bas-
likh 54. Maddesinin 2. Fikraslyla ruhsat ta-
rihinden itibaren 2 yil icinde insasina bas-
lanmayan veya 5 yillik ruhsat sdresi icinde
tamamlanmayan ve suresi icinde ruhsat

I. Bolim: Mevzuat

Mevzuat hiiRimlerinden de anlasila-
cagi uzere IKanunun 30. Maddesi ve
Yonetmeligin 64. Maddesi uyarinca
yap! tamamen bittigi takdirde tama-
minin, Rismen Rullaniimasi mimRun
Risimlari tamamlandigi takRdirde bu
Risimlarnnin Rullanilabilmesi i¢in in-
saat ruhsatini veren belediye veya
valilikR bdrolarindan; 27. maddeye
gore ruhsata tabi olmayan yapilarin
tamamen veya Rismen Rullanila-
bilmesi icin ise ilgili belediye ve va-
lilikRten yapi Rullanma izin belgesi
alinmasi icin YonetmeliR hukRumleri-
ne uygun basvuru yapilmasi gerekR-
mekRtedir.

Yapi Rullanma izin belgesi, mal sahi-
bi ya da usuliine uygun olarak yet-
Rilendirilmis temsilcisi tarafindan
yapilabilir. Belediyeler veya valilikRler
mal sahiplerinin veya temsilcisinin
muracaatini en ge¢ otuz gun icinde
sonuclandirmaR zorundadir. Eger
bu sure sonunda muracaat hakkin-
da bir Rarar verilimemisse basvuruya
Ronu yapinin tamaminin veya biten
Risminin Rullaniimasina izin verilmis
sayilir.
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yenilemesi yapimayan yapilar, ruhsatsiz
yapl olarak degerlendirilecedi; 3. Fikrasiyla
da Ruhsat sUresi icinde yapilan basvurular-
dailgiliidarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe
bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma fari-
hindeki plan ve mevzuat hukUmleri kapsa-
minda bes yil uzatilarak yenilenecegi, su-
reye iliskin ruhsat yenileme en cok iki kere
yapllacagl duzenlenmistir.

Yine Yonetmeligin 54. Maddesinin 5. Ben-
dine gbre Ruhsatl hukumsuz hale ge-
lenlerin insasina devam edilebilmesi icin
yeniden ruhsat alinmasi zorunlu oldugu
belirtiimis; ilk ruhsat dlzenlendigi tarihten
sonra hangi amacla olursa olsun yaplilan
her ruhsat islemi ile bes yillik sire yeniden
baslayacagdi, yapl ruhsatl alindiktan sonra
mahkemelerce, Bakanlikca veya ilgili ida-
relerce durdurulan yapilarda durdurma
suresi ruhsat suresine ilave edilecegi belir-
filmistir. (m. 54/6)

1.1.7. MEVCUT TESEKKUL ve YAPI
RUHSATLARINDA GECIiS DONEMI
UYGULAMASI NASIL OLACAKTIR?

Yonetmeligin yurarlige girdigi tarinten 6n-
ceki mevzuata gbre ve mevzuatina uygun
olarak kismen veya tamamen yapllasmasi
tesekkul etmis imar adalarnda, imar plo-
ninda aksine bir hukdm bulunmamak kay-
diyla, yapr yaklasma mesafeleri, kotlan-

dirma, arka bahcelerin tesviyesi ile parsel
disina tfasmamak kaydi ile acik ve kapal
cikmalarn mevcut tesekklle goére belirle-
meye idaresi yetkili kabul edilmistir. (Geci-
cimadde 2/1)

Bu durumda, yan bahce mesafeleri ve
acik ve kapal cikma Slculeri parselin sa-
ginda ve solunda bulunan mevzuatina
uygun mevcut binalann yon bahce me-
safesine ve bu mesafe icinde yapilan acik
ve kapall ¢cikmalara uygun olarak verile-
cek; arka bahce mesafeleri ve bu mesafe
icinde yapllacak acik ve kapall ¢cikmalar;
bitisik nizam yapi adalarnnda mevcut te-
sekkule, ayrik nizam yapi adalarinda ise bi-
tisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina
uygun olarak belirlenecektir. Kotlandirma
ve arka bahcelerin tesviyesi komsu parsel-
lerdeki uygulamalara goére yapilacak, an-
cak bu maddede ifade edilen cikma ve
bahce mesafelerine iliskin hususlarla ilgili
olarak mevcut bina bulunmayan komsu
cephelerde mer’i plan ve bu Yonetmelik
hukumlerine uyulacaktir,

22.05.2014 tarihinden 6nce yapi ruhsati
almaya yoénelik olarak islemlere baslanil-
mis olan ve bu maddenin yUrarlige girdi-
gi tarihten énce veya sonra yapilan yapil
ruhsati basvurulari, 01.10.2017 tarihine ka-
dar sonuclandinimak kaydiyla, basvuru
sahibinin talebine bagll olarak, ilgili islem
tarininde yUrarlikte olan  Yb&netmelidin
30.056.2013 tarihi ve sonrasinda yururlUkte




olan hukumlerine gore neficelendirilecek-
tir. Ancak gecici 3. Madde ile getirilen bu
dizenlemenin  Yonetmelik hukdmlerinin
karma kullanimi ve yapinin planla belir-
lenen kat adedini artirmak amaciyla uy-
gulonamaz ve bu amagla yapl ruhsaf
duzenlenemeyecedi ayni madde duzen-
lemesi icin belirtilmis ve tereddude mahal
verilmemistir.

Kat karsiigl ve hasilat paylasimi modelleri
haric olmak Uzere, kamu kurum ve kuru-
luslarnca bu Yoénetmeligin yarurlige gir-
digi tarinfen énce ihale kararn veya ihale
tarihi alinmis veya ihalesi yapiimis olan an-
cak ruhsat duzenlenmemis yapilarin ruh-
sat islemleri de 01.10.2017 tarihinden énce
yurGrlUkte olan 19.08.2008 tarihli ve 26972
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Planli
Alanlar Tip imar Yénetmeligi hakimlerine
goére sonuclandirilacaktir,

1.2. TiP IMAR YONETMELIGi ve iL
IMAR YONETMELIKLERI

1.2.1. PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGININ YASAL DAYANAGI
NEDIR? iL IMAR YONETMELIKLERI iLE
BU YONETMELIGE AYKIRI HUKUMLER
GETIRILEBILIR Mi?

3194 sayill imar Kanununun ‘Yoénetmelik’
baslikl 44. Maddesinde; enerji, sulama, ta-
bii kaynaklar, ulastrma ve benzeri hizmet-
lerle ilgili tesisler ve mustemilatindan han-
gileri icin ruhsat alinmayacagi (m. 44/1-a),
imar planlarinda okul, ibadet yeri, sagdlik,
spor, sosyal ve kultdrel tesisler ile kamu
kuruluslarinin yapillar icin aynlacak yerler
ve bu konu ile ilgili diger hususlar (m. 44/1-
b). arazi ve arsa dluzenlemesinin uygulan-
ma sekil ve sartlar (m. 44/1-c), ruhsata tabi
olmayan yapilarda uyulacak esaslar (m.
44/1-d), her tarld insaat ve tesisat dahil ya-
pim islerine dair yapi muteahhitlerinin yetki
belgelendiriimesi islemlerine; yapi mdte-
ahhitlerinin is gruplarnna, ihtisaslasmalarnna
ve yuklenilecek isin bluyuklGgune gore si-
niflandinimasina ve bunlarin sahip olmalari
gereken asgari egitim, is tecrdbesi, teknik
donanimi ve kapasitesi, mali durumu, ida-
ri yapisi ve personel sartlar ile niteliklerine;
yapr muteahhitlerinin faaliyetlerinin denet-
lenmesine, kayitlannin tutulmasina ve de-
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gerlendiriimesine; mimar ve muhendis un-
vanl santiye sefi calistinimasi mecburi ve
yap! muteahhidi olmaksizin da yapimasi
mumkun olan yapilara, santiye seflerine,
yapim ve denetim islerinde istihdam edi-
lecek fen adamlarina ve yetki belgeli us-
talara iliskin usul ve esaslar ile diger husus-
lar, Milli Egitim Bakanligi, Calisma ve Sosyal
Guvenlik Bakanligi, Mesleki Yeterlilik Kuru-
mu, Tuarkiye Odalar ve Borsalar Birligi, Turki-
ye Esnaf ve Sanatkarlar Konfederasyonu,
Tark Mahendis ve Mimar Odalan Birliginin
gorusleri alinarak (09/12/2009 tarih ve 5940
saylll Kanunun 3. Maddesi ile degisik m.
44/1-e), imar plani yapimi ve degisiklikle-
riyle ilgili kriterlerin tespiti ve imarla ilgili di-
ger hususlar (m. 44/1-f), imar planlarnda
parsel cepheleri tayin ediimeyen yerlerde
yapilacak ifrazlann asgari cephe genislik-
leri ve buyukldkleri (m. 44/1-Q). yerlesme
alanlanyla ilgili genel esaslar (m. 44/1-),
hdlihazir harita alimi ve imar planiarinin
yapimini yukimlenecek muellif ve muellif
kuruluglann ehliyet durumlannin yeniden
duzenlenmesine ait esaslar (m. 44/1-j) Ba-
kanlikca cikanlacak ybnetmelikle belirlenir
seklindedir.” 38 inci maddede sayilan mu-
hendisler, mimarlar ve sehir plancilar disin-
da kalan fen adamlarnnin gérev, yetki ve
sorumlulukian, ilgili Bakanliklar ile Tark Mu-
hendis Mimar Odalarn Birligi (TMMOB) ve

1 Kanunun 44. maddesinin 1/h bendi, Ana-
yasa Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11,
K. 1986/29 sayill Karan ile iptal edildiginden mulgao-
dr.

Yiksek Ogrenim Kurumunun gdrdsleri ali-
narak Bakanlik ve Milli Egitim Bakanliginca
birlikte cikarnlacak yonetmelik ile tespit edi-
lecedi dUzenlenmistir. (26/04/1989 tarih ve
3542 sayill Kanunun 2. Maddesi ile degisik
m. 44/2)

3194 Sayili imar Kanununun 44. madde-
sinde belirlenen konularda ybnetmelikle-
ri hazirlama gérevi ayni Kanun uyarinca
Bayindirlk ve iskan Bakanligina verilmis,
bu kapsamda Bakanlkca hazirlanip ve
02/11/1985 tarih ve 18916 sayill Resmi Gao-
zete'de yaymlanarak yurarlige giren
3030 sayill Kanun Kapsami Disinda Kalan
Belediyeler Tip imar Yénetmeliginin adi
19/08/2008 tarihli ve 26972 sayll Resmi
Gazete'de yayimlanarak yurlrluge giren
Yénetmelik ile Planli Alanlar Tip imar Yo-
netmeligi olarak degistiriimis, Yonetmeligin
uygulama alanina buyUksehir belediyeleri
sinirlarn icinde kalan sahalar ile belediye
mucavir alan sinirlar disinda olup imar pla-
NI bulunan sahalar da dahil edilmistir.

5216 sayill BUyUksehir Belediyesi Kanunu-
nun, “Diger hukumler” baglkl 28. mad-
desinde; "Belediye Kanunu ve diger ilgili
Kanunlarnin bu kanuna aykirn olmayan hu-
kamleri ilgisine gore blyuksehir, blyUuksehir
ilce ve ilk kademe belediyeleri hakkinda
da uygulanir.” hUkmU dUzenlenmis; “Yarur-
l[Gkten kaldinlan hukdmler” baslikli 31. mad-
desinde ise, “27.6.1984 tarihli ve 3030 savili
BUyuksehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkin-



da Kanun HukmuUnde Kararnamenin De-
Qistirilerek Kabulu Hakkinda Kanun ile ayni
Kanunun ek ve degisiklikleri, 2.8.1983 tarihli
ve 2872 sayll Cevre Kanununun 24 UncuU
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinin
ucuncu paragrafi yararlkten kaldirimistir”
seklinde duzenleme getirilmistir.

Kanunlarda ve diger mevzuatta, 27.6.1984
tarihli ve 3030 sayill BUyUksehir Belediyele-
rinin Yonetimi Hakkinda Kanun HUkmdnde
Kararnamenin Degistirilerek Kabull Hak-
kinda Kanun ile degisikliklerine yapilan
afiflar bu Kanuna yapilmis sayilir.” hakmu
yer almistir. imar Kanunu’nun 4 (nct mad-
desinde, mulga 3030 sayil Buyuksehir Bele-
diyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun HUk-
munde Kararnamenin Degistirilerek Kabult
Hakkinda Kanun’la belirlenen veya belir-
lenecek olan yerlerde, imar Kanunu’nun
3030 sayill Kanuna aykir olmayan hukim-
lerinin uygulanacagi, buna gére 5216 sayili
Kanunun 31 inci maddesinden hareketle,
5216 sayili kanunla belirlenen veya belir-
lenecek olan yerlerde, imar Kanununun,
5216 sayill Kanuna aykir olmayan hukdm-
lerinin uygulanmasi gerektigi belirtilmistir.
Bununla beraber, gerek mulga 3030 so-
yil Kanunda, gerekse yurUrlukte bulunan
5216 sayilll Kanunda, bUyUksehir belediye-
lerine daha énce imar Kanunu'nda di-
zenlenmemis ilave bazl ézel imar yetkileri
verilmesinin 6tesinde, imar ybnetmelikleri
konusunda imar Kanunu’na aykir hakdm-
ler bulunmadigi gibi gerek 5393 sayili Bele-

diye Kanunu, gerekse 5302 sayili il Ozel
idaresi Kanununda da imar Kanunu’nun
aykin hukUmlerinin uygulanmayacagi ifa-
de ediimek suretiyle anillan Kanunlarda
imar yonetmeliklerinin baglayiciigina yo-
nelik olarak imar Kanununa aykin bir hii-
kim yer almadigindan gerek buyUksehir
belediyelerince, gerek belediyelerce, ge-
rekse il 6zel idarelerince gerceklestirilecek
imar Yénetmeligine iliskin dlizenleme ve
uygulamalarda genelgede belirtilen hu-
suslara riayet edilmesi gerektigi Bayindirlik
ve iskan Bakanlidi Teknik Arastirma ve Uy-
gulama Genel MUududrlig@unun 31/10/2008
tarih ve B.09.0.TAU.0.15.00.00-1734/9089
sayill Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi ko-
nulu 2008/11 sayill Genelgesinde aciklan-
mistir.

04/07/2011 tarih ve 27984 MUkerrer sayili
Resmi Gazete'de yayinlanarak yararlige
giren 644 sayill Cevre ve Sehircilik Bakan-
iginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Ka-
nun HUkmMUnde Kararname ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi kurularak anilan Kanun
HUkmUnde Kararnamenin 37. maddesinin
1. fikrasi geregi mevzuatta Bayindirlk ve
iskadn Bakanligina yapilmis olan  atiflann
Cevre ve Sehircilik Bakanhigina yapilmis
sayllacag belirtilmis, 3. fikrasi geregi 180
sayill Bayindirlik ve iskén Bakanliinin Tes-
kilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun HUk-
munde Kararname, 4. fikrasi geregi 4856
saylll Cevre ve Orman Bakanli@i Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun ile 5. fikrasi ge-
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reQi 03/06/2011 tarihli ve 636 sayill Cevre,
Orman ve Sehircilik Bakanh@inin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun HUkmunde Ka-
rarname yururlUkten kaldinimistir.

03.07.2017 tarih ve 20113 sayili Resmi Ga-
zete’de yayinlanan Planh Alanlar imar Y6-
netmeligi’nin 70. Maddesi ile 01.11.1985
tarih ve 18916 sayili Resmi Gazete’e yayin-
lanan Planhi Alanlar Tip imar Yénetmeligi
01.10.2017 tarihi itibariyle yururlikten kal-
dinlmustir. Bir diger ifade ile uygulama imar
plani bulunan alanlarda 01.10.2017 tarihi
itibariyle “plan, fen, saglik ve siirdiirilebilir
cevre sartlarina uygun yapi ve yapillasma
ile ilgili projelendirme ve denetime iliskin
usul ve esaslar” yéniinden 03.07.2017 tarih
ve 20113 sayili Resmi Gazete’de yayinla-
nan Planh Alanlar imar Yénetmeligi ydiriir-
lige girecek ve uygulanacaktir.

Yonetmeligin ‘Genel ilkeler’ baglkli 5.
Maddesinin 3. Fikrasi uyarinca idarelerin
imar ybnetmeliklerinde, uygulama imar
plani ile belirrlenen alan kullanimlarinin is-
levini degistirecek duzenleme getirileme-
yecegi duzenlenmis; "Yonetmeligin uygu-
l[anmasina iliskin esaslar’ baslikl 8. BOIUMU
ile ayni bashgi tasiyan 69. Maddesinin 1.
Fikrasinda ise bUyuksehir belediyeleri ile
il belediyelerince, ikinci fikrada belirtilen
degistirilemeyen hukUmler disinda kalan
hususlarda, beldenin tarihi ve ybresel sart-
lanni gdézetmek kaydiyla Bakanlik onayina
sunulmak Uzere imar ybnetmeligi hazirlo-

nabilecegi, idarelerin imar yénetmelikleri
yararlige girinceye kadar uygulamalarin
bu Yoénetmelige goére yapllacagdi; Planli
Alanlar imar Yoénetmeliginin *"Amac, Kap-
sam, Dayanak ve Tanimlar” baslikl birinci,
‘Genel ilkeler’ baslikli 1.inci, ‘Projeler ve
Yapi izin Belgeleri’ baslikl 6.nci, ‘Denetime
Dair Hukumler” baslikli 7.inci, "Yonetmeligin
Uygulanmasina iliskin Esaslar’ baslikli 8.inci,
‘Cesitli ve Son HUkUmler” baslkll 9.uncu
bolimleri ile gecici maddelerinin yani sira
‘Parsel kullanim fonksiyonlarina goére yao-
pllasma kosullarn” baslikl 19.uncu ve ‘Ta-
ban alani” baslikl 20.nci maddelerinde yer
alan htkdmler, planlarla ve ilgiliidarelerce
cikarilacak ybnetmeliklerle degistirileme-
yeceg@i ve planlarda bu hukumlere aykir
olarak getirilecek hukUmlerin uygulana-
mayacagl dizenlenmistir.

Duzenlemenin 3. Fikrasina gore
de ybnetmeligin  planlarla  ve ilgili
idarelerce  cikarnlacak ydénetmeliklerle
degistirilemeyecedi, ikinci fikrada belirtilen
hukUdmler sakl kalmak kaydiyla ilgili idare-
lerin imar ydnetmelikleri uygulama imar
planinda aksine bir hUkdm bulunmadigi
takdirde uygulanacagi, 4. Fikrasina goére
planlarla ve ilgili idarelerce cikarlacak
ybnetmeliklerle degistirilemneyecegi ikinci
fikrada belirtilen hukUmlerin Bakanlikca
degistiriimesi halinde, bu degisikliklere il-
gili idarelerin yonetmeliklerinde yer veri-
linceye kadar uygulamalarin Bakanlikca
yapilan degisikliklere gbre yurutllecedi;



5. Fikrasina gére Bakanlar Kurulu karar ali-
nan uygulama ve yatinmlarda ve bedeli
kamu kaynagi kullanilarak yapilan kamu
yatinmlannda bu Yénetmeligin  tanimlar
PoIUMU haric 6ncelikle imar planlarina,
imar planlarnda huktm bulunmadigr hal-
lerde bu Yonetmelik hUkUmlerine uyulaca-
QI duzenlemigtir.

Yonetmeligin uygulanmasinda tereddude
dUsulen hususlarda; dncelikle ilgili idare-
sine, tereddudun giderilmemesi halinde
bUyUksehir belediyesi olan yerlerde buU-
yUksehir belediyesinin gbrlsune, tereddu-
din devam etmesi durumunda idaresince
veya ilgilisince Bakanlik gbrustne basvuru-
lacadinin duzenlendigi 64. Maddenin 6.
Fikrasinin disinda proje hazirlanmasi, yapil
ruhsatl ve arazi duzenlemesine iliskin uygu-
lamalar bu Yénetmelik ile Bakanlikca ci-
karlan diger imara iliskin ybnetmeliklerde
yer alan tanimlara gére gerceklestirilecegi
belirfilmigstir. (m. 64/7)

1.2.2. MiMARI ESTETIK KOMISYONU
NEDIR, KIMLERDEN OLUSUR, GOREVLERI
NELERDIR?

01.10.2017 tarihinde yurarlige girecek olan
03.07.2017 tarih ve 20113 sayili Resmi Gao-
zete’de yayinlanan Planli Alanlar imar Yoé-
netmeliginin ‘Tanimlar’ baslikl 4. maddesi-
nin 1. fikrasinin fff bendinde "Mimari estetik

I. Bolim: Mevzuat

01.10.2017 tarihi itibariyle “plan,
fen, sagliR ve surdurulebilir cevre
sartlarina uygun yapi ve yapilasma
ile ilgili projelendirme ve deneti-
me iliskRin usul ve esaslar” yonun-
den 03.07.2017 tarih ve 20113 sayil
Resmi Gazete'de yayinlanan Planli
Alanlar imar Yonetmeligi yuriirlige
gireceR ve uygulanacaR; buyuRsehir
belediyeleri ile il belediyelerince, Yo-
netmeligin iRinci fikrasinda belirtilen
degistirilemeyen hukRumler disinda
Ralan hususlarda, beldenin tarihi ve
yoresel sartlarini gozetmeR Raydiyla
BakRanlikR onayina sunulmakR uzere
imar yonetmeligi hazirlanabileceR,
idarelerin imar yonetmeliRleri yurur-
luge girinceye Radar uygulamalar
Planli Alanlar imar Yoénetmeligine
gore yapilacaktir.

komisyonu’; sehrin yéresel mimarisine iliskin
tespitleri yapan, meydan, yol, kaldinm, to-
bela, kent mobilyalar ve benzeri dlzen-
lemelerdeki usullere iliskin dneriler getiren,
yapilarin ve onayll mimari projelerinin &z-
gun fikir ifade edip etmedigine, umumi bi-
nalarin fonksiyonu ve &zelligi geregi farklik
arz edip etmedigine karar veren komisyon
olarak tanimlanmis; 66. Maddenin 1. Fikra-
siyla komisyonun calissna usul ve esaslari
idarece belirlenecegi ifade edilmistir.
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03.07.2017 tarih ve 20113 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan Planh Alanlar
imar Yénetmeligi ile 2008 tarihli Tip
imar Yonetmeliginden Farkli olarak mi-

mari estetiR Romisyonunun Rimlerden
olusacagi aciR¢ca diizenlenmis, Romis-
yonda peyzaj mimarlarina da yer veril-
mesi yasal dayanaga Ravusmustur.

la toplanacak, kararlarini oycoklugu ile
alacaktir. MudurlUkler bunyesinde ise Va-
lilik onayi ile olusturulan komisyonlar gérev
yapacaktir. (m.66/7)

llgili idareler, gerekmesi halinde ilgili kamu
kuruluslannin da katilimiyla, idare bunye-
sindeki en az biri mimar olmak Uzere insaat
muhendisi, peyzaj mimari, sanat tarihcisi,
sehir plancisi ve harita muhendisinden olu-
san mimari estetik komisyonlar kuracaktir,
(mM.66/3)

Komisyonca ézgun fikir ifade ettigi, ancak
eserin bUtdnltguny bozmadigl ve estetik
goérunUmunu degistirmedigi teknik, ydnet-
sel amagclar ve kullanim amaci nedeniyle
zorunlu olduguna mimari estetik komis-
yonu tarafindan karar verilen degisiklikler
muellifinin izni alinmaksizin yapllabilecek,
bu durumda ilk muellif tarafindan talep
edilebilecek telif Ucreti; proje sézlesmesin-
de belirlenen veya fatura edilen bedelin,
sd&zlesnede belilenmemesi veya fatura
edilmemesi halinde ilgili meslek odasinca

belirlenen mimari proje asgari hizmet be-
delinin, tfamamlanan yapilarda % 20°sini,
insaatl stren yapilarda ise % 15°ini gece-
meyecektir.

Yénetmeligin “Kat YUkseklikleri” baslikl 28.
maddesinin 7. fikrasl uyarinca egitim, sag-
ik, sanayi yapllarn ile sinema, tiyatro ve
konferans salonlari, kath otoparklar, dugun
salonu, resmi kurum ve kuruglara ait bina-
lar ve spor salonlar gibi &ézellik arz eden
yapllarda ic yukseklikler, tfeknolojik ve mi-
mari gereklere gére mimari estetik komis-
yon karari ile belirlenecegi duzenlenmistir.

1.3. YAPI PROJELERI ve
MESLEK ODALARINA KARSI
SORUMLULUKLAR

1.3.1. YAPI PROJELERI NELERDIR, RUHSAT
ILE iLISKiSi NEDIR, BU PROJELERIN
IDAREYE SUNULMASI ZORUNLU

MUDUR?

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin ‘Yapi
Projeleri” baslkll 57. Maddesi metninde
de belirtildigi Uzere yapi sahibi veya ve-
kiince 55 inci maddede sayillan belgele-
re gore ilgili kanun, plan, bu Yoénetmelik,
Tdrk Standartlari, cevre sartlar, fen, sanat




ve saglik kurallarna ve ilgili butin mevzu-
at htukUmlerine uygun olmak Uzere mimari
proje, yerlesme ve yapinin 6zelligine gbre
ilgili idarece istenecek peyzqgj projesi, statik
proje, mekanik tesisat projesi, elektrik tesi-
sat projesi hazirlatiimasi yasal bir zorunlu-
luktur.

Mimari proje uygulama imar planina, par-
selasyon planina ve bu Yonetmelik esas-
lanna uygun olarak haozirlanan; vaoziyet
plani, kat irtifakina ve kat malkiyetine esas
paylasim tablosu, bagimsiz bélimler ile or-
tak alanlarnn brdt insaat alani, eklentiler ve
toplam yapi insaat alaninin yer aldigr met-
rekare cetveli, bodrum katlar dahil olmak
Uzere butun kat planlari, cati plani, kat ve
cati planlarna iliskin bir tanesi ortak merdi-
venden gecmek Uzere en az iki adet kesit
ve yeteri sayida gorunus, toprak kazi he-
sabl, gerektiginde sistem kesitleri ve nokta
detaylarn bulunan avan proje ve uygu-
lama projeleri, otopark, siginak ve agac
hesaplarini iceren projedir.

Mimari projeye ilgili mUhendis ve mimarlar
tarafindan hazirlanan asansdr avan proje-
si, 18l ve su yalitim projesi veya raporu, gu-
raltye karsi korunma proje veya raporu,
yerlesme ve yapinin &zelligine gbre ilgili
idarece istenecek peyzqj projesi de ekle-
nerek ilgili idareye sunulmak zorundadir.

Yeni yonetmelik duzenlemesi ile ilgili ida-
rece peyzaqj projelerinin istenilmesi bir zo-

runluluk olarak duzenlenmis, bu projelerin
yapl ruhsat basvurusu esnasinda  sunul-
masinin zorunlu olmadig, idarenin takdliri-
ne birakiimigtir. 01.072017 sonrasinda ilgili
idarelerce, peyzagj projelerinin istenilimesin-
de yerlesme ve yapinin &zelligine goére
(yorenin dogal ve kualtdrel &zellikleri, iklim
Ozellikleri, planlama gecmisi ve gelecegi,
kentlesme hedefleri, peyzaj karakteristigi,
turizm &zellikleri... vb.) belirli kriterler belir-
lemesi ve projelerin yapi ruhsat basvurusu
asamasinda mi yoksa gerekmektedir.

Bozi idarelerce yanlis degerlendirmeler
yapllarak Yonetmeligin §7. Maddesinin
15. Fikrasi metniyle “peyzqj projelerinin is-
tfenilme zorunlulugu degil, ‘yapr ruhsati
basvurusu sirasinda’ sunulmasi” zorunluluk
olmaktan cikariimis, bu durum ilgili idare-
lerin takdirine birakilmis; peyzaj projele-
rinin, yapl ruhsatinin onayindan sonra 1
aylik sure icerisinde idareye sunulmasi ve
idarece onaylanmasi mevzuat hakdmleri
gereqi ilgili idarenin takdirine birakiimamis,
aksine zorunluluk hali streye baglanarak
netlestirilmistir.

Yap! ruhsatfi basvurusu sirasinda  peyzagj
projelerinin sunulup sunulmayacagdl ko-
nusunda karar almak yetkisi ilgili idarelerin
takdirinde olmakla birlikte bu takdir yetkisi
sinirsiz olmayip, kamu yarari, hizmet gerek-
leri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari
ile siniridir. idarelerce takdir yetkisi kullani-
lirken bu ilkeler yaninda ybrenin dogal ve
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Planh Alanlar imar Yonetmeliginin yii-
rarlagu ile peyzaj projelerinin istenil-
mesinde takdir donemi sona ermis ve
zorunluluk donemine girilmistir.

Yeni Yonetmelik doneminde dogal ve
Rultarel 6zelliRleri, iRlim o6zelliRleri,

planlama ge¢misi ve gelecegi, Rentles-
me hedefleri, peyzaj Rarakteristigi, tu-
rizm OzelliRleri vb. yerlesim ve yapinin
ozelliRleri go6zetilereR Rarar alinacakR
ve uygulama bu Rararlar isiginda yuru-
talecektir.

kUlttrel 6zellikleri, iklim &zellikleri, planlama
gecmisi ve gelecegi, kentlesme hedefle-
ri, peyzaj karakteristigi, turizm ozellikler vb.
yerlesim ve yapinin &zellikleri gozetilerek
kullanilabilecek ve bagmsiz mahkemele-
rn 6nUne tasindiginda hukuka uygunluk
yonunden incelenebilecek, iptaline karar
verilebilecektir. Nitekim daha énce tak-
dir yetkisine bagll olarak getirilen bir kisim
duzenlemeler Mahkemelere tasinmis, ilgili
idarelerce belirlenen yerlesim ve yapinin
Ozellikleri konusunda alinan kararlarin hu-
kuka uygun olduguna karar verilerek pey-
zqj projelerinin istenilmesinin kaldinimasi ta-
lepli davalar Mahkemelerce reddedilmis
ve bu ret kararlan Danistay’ca onanarak

kesinlesmistir.

1.3.2. PROJE MUELLIFLIGI VE

YAPIM iSLERININ DENETIMINE

DAIR FENNi MESULIYET USTLENEN
PEYZAJ MiMARLARININ, TMMOB
PEYZAJ MIMARLARI ODASI’NA UYE
OLMALARI VE ZORUNLU MUDUR, BU
KISILERIN MESLEK ODALARINA KARSI
SORUMLULUKLARI NELERDIR?

15 Ocak 2006 Tarih ve 26050 Sayill Resmi
Gazete’'de yayinlanan Turk Mdhendis ve
Mimar Odalan Birligi (TMMOB) Peyzaj Mi-
marlan Odasi Ana Yoénetmeligi‘'nin *Asil
uyelik” baslikl 04.03.2014 tarih ve 28931
saylll Resmi Gazete’'de yayinlanan degisik
8. maddesi uyarinca “Tarkiye deki Univer-
sitelerin ilgili bélUmlerinden peyzaj mimari
lisans unvani ile mezun olanlar ile yaban-
cl Ulkelerdeki Universitelerden aldigi dip-
lomalarnn peyzaj mimar lisans unvanina
denkligi kabul edilenlerin meslegini icra
edebilmeleri, meslegin icrasini ilgilendiren
islerle mesgul olabilmeleri, meslekleri ile
ilgili bir iste calisabilmeleri, Oda™nin mes-
lek alani ile ilgili akademik duzeyde mes-
leki egitim yapabilmeleri ve bu egitime
devam edebilmeleri icin Peyzaj Mimarlari
Odasi'na kaydolmasi ve Uyelik vasfini ko-
rumasi; ‘Uyelerin Gérev ve Sorumluluklar’
baslikli 14. maddesi uyarinca da 6235 sawili
TMMOB Kanunu, 3458 sayill Muhendislik ve
Mimarlik Hakkinda Kanun ve TMMOB Ana
Yénetmeligi ile bu Yonetmelik hukUmlerine
uyarak; Oda ve Birlik bunyesinde mesleki



etik, davranis ve ilkelere uymasi; muhen-
dis ve mimar toplulugunun onuruna aykiri
bicimde davranislarda bulunmamasi ve
haksiz rekabet yapmamasi zorunluluk ola-
rak ddzenlenmistir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin  57.
Maddesinin 18. Bendi uyarnca da proje
muellifligi ve yapim islerinin  denetimine
dair fenni mesuliyet Ustlenen mimarla-
nn ve muhendislerin, 27.01.1954 tarihli ve
6235 sayill Turk Muhendis ve Mimar Odalari
Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek oda-
sina kayith olmalari, buro tescillerini yap-
firmalarn zorunluluk olarak duzenlenmistir.
ilgili meslek odalanna da, kendi mevzuat
hUkUmleri uyarinca verdigi ve kesinlesmis
kararlar sonucunda hakkinda sureli veya
sUresiz kisithhgr bulunan veya uyeligi sona
eren Uyelerini elektronik ortamda ve yaz
ile merkez yapi denetim komisyonu ile
bUtdn ilgili yerlere ve kuruluslara bildirmek
zorunlulugu getirilmistir.

Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli
olup, sadece bu kurum ve kuruluslara ait
projeleri yapan ve 17.06.1938 tarihli ve
3458 sayil MUhendislik ve Mimarlk Hakkin-
da Kanun uyarinca muhendislik ve mimar-
ik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve
muhendisler, meslek odasina kayit ve buro
tescili hakkindaki yakumlulUklere tabi de-
gildir. (m. 57/24)

21 Mart 2006 Tarih ve 26115 Sayili Res-
mi Gazete’'de yayinlanan Turk MUhendis
ve Mimar Odalarn Birligi (TMMOB) Peyzaj
Mimarlan Odasi Serbest Peyzaj Mimarlik
MuUsavirlik Hizmetleri Uygulama, Mesleki
Denetim, Blrolarn Tescili ve Asgari Ucret
Yénetmeligi hUukUmleri uyarinca Baro Tes-
cil Belgesi verilerek belgelendirilen, serbest
peyzaj mimarldr hizmetleri Ureten peyzagj
mimarlarinin, gercek veya tuzel kisiler ile
kuruluslarin, hizmetlerini uygularken gbrev
ve sorumluluklar ile etkinliklerinde uymao-
lar gereken kurallara, uygulamalara, de-
netime esaslarina uymak; Yoénetmeligin
kosullarina uygun olarak, kayit ve deneti-
mi altinda calismak Uzere, serbest peyzaj
mimarlgi hizmeti yapacak Odaya kayitl

Yap! projeleri isteyen idarelerin, 3194
saylli Kanun basta olmaR tzere Planli
Alanlar Tip imar Yonetmeligi ile bu yo-
netmeligin gonderme yaptigi TMMOB
Peyzaj Mimarlari Odasi Ana Yonetmeli-
giile Serbest Peyzaj Mimarlhk Musavir-
liR Hizmetleri Uygulama, Mesleki De-

netim, Burolarin Tescili ve Asgari Ucret
Yonetmeligi hiRumlerine uymak, proje
Rabullerinde meslek mensuplarindan
Oda tarafindan duizenlenen her bir pro-
je icin ayn ayri duzenlenecek belgele-
rin orijinallerini istemek zorundadir.

I. Bolim: Mevzuat
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serbest peyzaj mimarligr burosunu tescil
etmek ve her yil tescilini yenilemek zorun-
dadir.

Serbest peyzaj mimarligl hizmetleri Baro
Tescil Belgesi olmayan peyzaj mimarlo-
rn, serbest peyzaj mimarlidr hizmeti yapa-
mazlar (m. 15/2) ve yalniz Oda tarafindan
Buro Tescil Belgesi verildiginde yetkili kabul
edilirler. Bu yetkilendirme, Teknik Uygula-
ma Sorumlulugu (TUS) dahil tm meslek
mensuplar icin; mesleki uygulamanin her
asamasinda, ilgili oda birimlerine basvur-
mak kosulu ile ulke capinda gecerlidir. (m.
18/1-a)



I. B6lum: Mevzuat
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PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ YURURLUGE
GIRECEGI 01.10.2017 TARIHI
ONCESINDE 981 BUYUKSEHIR, IL,
MERKEZ ve ILCE BELEDIYESINDE
PEYZAJ PROJELERININ DURUMU
ve PEYZAJ MIMARLARININ
ISTIHDAMI

3 Temmuz 2017 tarihinde 301103 sayil Res-
mi Gazete'de yayimlanan Planli Alanlar
iImar Yénetmeligi, 1 Ekim 2017 tarihinde
yarariige girecektir. Planli Alanlar imar Yé-
netmeligi'nin Madde 57/15'te belirtilen;
“Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat pro-
jelerinin yapl ruhsati verilmesi asamasinda
ilgili idareye sunulmasi zorunlu degildir. An-
cak bu projelerin, yapl denetim kurulusu
veya projelerin uygulanmasinin denetimi-
ne yonelik fenni mesuliyet Ustlenen mu-
hendisler tarafindan ilgili kurumlara onay-
latilarak yapi ruhsatinin verildigi tarinten
itibaren temel betonu dbkdimeden 6nce
ve en fazla otuz gun icinde ruhsat ver-
meye yeikili idareye verilmesi zorunludur.
Peyzaj projelerinin de ruhsat asamasinda
ilgili idareye sunulma zorunlulugu yoktur.
Ancak bu projenin ruhsat onayindan son-
ra bir aylk sure icinde idareye sunulmasi
ve idarece onaylanmasi zorunludur.” ifa-
desine gbre yapi ruhsat asamasinda, kent
bazinda sadlikl konut ve nitelikli cevre olu-
sumuna olanak saglayacak peyzaj proje-

lerinin istenilmesi zorunlu hale getirilmistir.

Bu durumun meslektaslarmizi ve meslegi-
mizi nasil etkileyecegi ve mevcut durumun
tespiti icin 2017 yili temmuz ve agustos
aylar boyunca Odamiz tarafindan Bele-
diyeler ile sinirl olarak yapilan yazisma ve
goérusmeler sonucunda carpici sonuclara
ulasilmistir.

Temmuz ve agustos aylarn boyunca 2014
secimlerine goére olusturulan belediyeler
listesine gdre 981 belediye (ilce, il ve bU-
yUksenhir) ile tek tek gorustlmuastr.

Yapl ruhsatl verme yetkisine sahip s6z ko-
nusu belediyelerin ilgili birimleri ile yapilan
gorusmeler neticesinde;

Planh Alanlar imar Yénetmeliginin yiiriir-
lige girecegdi 01.10.2017 tarihi 6ncesinde
yapl ruhsat asamasinda;

- Peyzaqj Projesi istenip istenmedigi, is-
teniyorsa hangi kriterler ve kosullar
ile istendigi,

- Kurumda Peyzaj Mimar calisip ¢ca-
lisTnadigr sorularna cevap aranmig-
tir.

981 belediyeden sadece 83 tanesinin yapl
ruhsatl asamasinda Peyzaj Projesi istedigi
saptanmis; istenen peyzaj projelerinin, be-
lediyelere goére farkli kriterler gosterdigi tes-
pit edilmistir.



Bu duruma goére, peyzaqj projesi isteyen
belediyelerden; 19 tanesinin herhangi bir
sart aramaksizin butdn yapilarda, 20 tane-
sinin metrekareye bagdl kisitlarla, 35 tane-
sinin yapinin niteligine goére (plan notuna,
parsel niteligi, yol genisligi, kat sayisi, em-
sal, bloklu bir yerlesim alani olmasi, bitisik
veya ayrik nizam olmasi, vb. gibi), 9 tanesi-
nin ise belirledigi 6zellikli alanlara gére (AB
projeleri, KOSGEB projeleri, nicel verilere
dayall, vb.) peyzagj projesi istedigi bilgisine
ulasiimis; 952 belediyenin sadece 316’sin-
da Peyzaj Mimarl meslek mensubunun is-
fihdam edildigi tespit edilmistir.

11.1. 01.10.2017 Tarihi Oncesinde
‘Peyzaj Mimar’ Istihdami

II.1.1. Belediyelerde Mevcut Durum:

2017 senesi temmuz ve agustos ayi
boyunca yapilan calismalarda beledi-
yelerin Peyzaj Mimar istihdam etme du-
rumlarnna iliskin olarak ulasilabilen bilgiler
Isiginda Tarkiye genelinde 981 belediyenin
(bUyUksehir, il ve ilce) sadece 331 bele-
diye bunyesinde peyzaj mimar calistigl,
peyzaj mimarlarnin agirlikl olarak Park ve
Bahceler Mudurltklerinde istihdam edildigi
tespit edilmistir.

184 belediyede peyzaj mimarlar sadece
Park ve Bahcgeler Mudurligu’'nde calisti-

nimakta iken, 147 belediyede ise Park ve
Bahceler birimi disinda; imar ve Sehirci-
lik MUduruga, Fen isleri Madurltgu, Yap
Kontrol Mudurlagu, Strateji Daire Baskanli-
g1, Yapi Ruhsat Mudurlagu gibi alanlarda
peyzaj mimarlar istihdam edildigi gorul-
mustar.

Peyzaj mimarlan istihdami saglanmayan
belediyelerin bazilarinda, peyzaj teknike-
ri calishgl veya taseron/sézlesmeli olarak
disaridan peyzaj mimarligi hizmet alimi
yapildigi, dolayisiyla Tirkiye genelinde
ortalama yarndan fazla belediyede peyzaj
mimari istihdaminin olmadigi, bu sebeple
meslek alanina iliskin cesitli kamu zarari
doguracak, cogu zaman geri dénlisu ol-
mayan uygulamalara imza atildigi tespit
edilmistir.

II.L1.1.1. Yapi Ruhsat Asamasinda
Peyzaj Projesi isteyen Belediyelerde
Mevcut Durum:

2017 senesi temmuz ve agustos ayl boyun-
ca yapilan calismalarda yapi ruhsat asa-
masinda peyzaj projesi isteyen 83 beledi-
yenin énemli bir kisminda peyzaj mimari
meslek mensuplarinin istihdam edildigi tes-
pit edilmistir.

72 belediye, kadrosunda peyzaj mimari
istihdam ederken, 11 belediyede peyzaqj
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mimar istihdam edilimedigi; peyzaj mima-
rn istihdami olmayan belediyelere cizilen
peyzaj projelerinin, meslek ehli olmayan
kisiler tarafindan kontrol edildigi gbéralmusg-
tar.

Peyzaj mimari istihdam edilen belediyeler-
de, Park ve Bahceler Mudurltklerinde pey-
zaj mimari istihdam eden belediye sayis
37 oldugu tespit ediimis; imar ve Sehircilik
Madarlaga, Fen lsleri MUdurligu, Yapr
Kontrol Madurligu ve Park ve Bahceler
Muduarlugls olmak Uzere birden fazla
birimde peyzaj mimar istihdami saglayan
belediye sayisi 35 oldugu anlasiimistir.

S6z konusu birimlerden Park ve Bahceler
Midirligi’'nde istihdam edilmis peyzaj
mimarlarnnin proje kontrolii yapmadigi ve
yine ilgili belediyelere hazirlanan peyzaqj
projelerinin meslek ehli oimayan Kkisilerce
kontrol edildigi sonucuna variimustir.

I.1.2. Buyuksehir Belediyelerinde
Mevcut Durum:

2017 senesi temmuz ve agustos ayl boyun-
ca yapllan calismalarda toplam 30 BU-
yUksehir Belediyesi ile gbrasme yapiimistir.
Gortsme gerceklestirilen buyuksehir bele-
diyelerinin agirlikll olarak belediye mulku
olan yapilar ya da belediyelere ait olan

parsellerde yapllan yapilar ve AVM'ler icin
ruhsat istedikleri goralmustr.

30 Buyuksehir Belediyesinden 7 tanesinin
Peyzaqj projesi istedigi, 20 tanesinin isteme-
digi tespit edilmistir. TUm israr ve gdrasme
taleplerine ragmen 3 tanesine ise hicbir
sekilde ulasilamamis, gdérusme yapillama-
mis, bilgi alinamamistir.

30 Buyuksehir Belediyesinin hemen hepsin-
de peyzaj mimarlarinin imar isleri, fen isleri,
park bahceler vb ilgili mudurlUklerde pey-
zaj mimari istihdam edildigi fespit edilmistir.

I.2. Siyasi Partilere Gore Peyzqj
Projesi Isteyen Belediyeler?

Ozellikle yerel secimlerde; siyasi partilerin
birer secim propagandasi olarak kullandigi
acik ve yesil alan projeleri belirleyici etken
iken; Peyzaj Projesi isteyen belediyelerin
siyasi partilere gére dagimi da énem
kazanmaktadir.

2014 yerel secim sonuclarina gére 981 be-
lediyeden (buyiiksehir, il ve ilce) peyzqj
projesi isteyen belediyelerin siyasi partile-
re gére dagihmi;

2 Siyasi Partilere gére belediye dagilimi 2014
yerel secim sonuclarina gére dlUzenlenmigtir. Veriler
YUksek Secim Kurulu sitesinden alinmis olup sonrasin-
daki degisiklikleri kapsamamaktadir.



608 ilce ve merkez belediyesi bulunan
Adalet ve Kalkinma Partisi'nin secim ka-
zandigi 41 belediye peyzagj projesi istemek-
tedir. (%6,74)

168 ilce ve merkez belediyesi bulunan
Cumbhuriyet Halk Partisi'nin secim kazandi-
Q1 27 belediye peyzaqj projesi istemektedir.
(%16.07)

105 ilce ve merkez belediyesi bulunan Mil-
liyetci Hareket Parfisi'nin secim kazandigi
11 belediye peyzaj projesi istemektedir.
(%10,47)

75 ilce ve merkez belediyesi bulunan Ba-
ns ve Demokrasi Partisi'nin secim kazandi-
g 3 belediye peyzaj projesi istemektedir.
(%4.00)

Diger partilere ait belediyelerde ise 7 bele-
diyesi bulunan Demokrat Parti'nin 1 bele-
diyesi peyzqj projesi istemektedir. (%14.28)
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l.1. PEYZAJ ve PEYZAJ PROJESI
NEDIR?

Peyzaj mimarligl, Bayindirlik ve iskan Ba-
kanligr 16.7. 1985 tarih ve 85/9707S savili
Bakanlar Kurulu Karan eki olarak; 5 Agus-
tos 1985 gun ve 18883 sayill Resmi Gaze-
te’de yayimlanan Muhendislik ve Mimar-
ik Sartnamesi’'nin Tanimlar bashgr altinda
(madde 3-1) yer alan ve “karada ve suda
kalici ve gecici, yer alti ve yer UstU insaati
ve bunlarn ek ve degistirimelerine, sabit
ve hareketli tesislerine ve bunlarnn parco-
lan” olarak tfanimlanan “yap!” tanimiince-
lendiginde de gorUlecektir ki yapir Uretfim
surecinin asli unsurlarindan olan bir meslek
disiplinidlir.

Peyzaj mimarlar; uluslararasl tanimlama-
sI olan ‘Landscape’ tanmindan da yola
clkildiginda arazi muhendisligi, arazilerin
topografik sekillenmesi Uzerinde calisan,
yapl Uretim strecinde muhendislik hesap-
larnni yapan, karada ve suda kalici ve ge-
cici, yer alti ve yer Ustl insaatl ve bunlarin
ek ve degistirimelerine, sabit ve hareketli
tesislerine ve bunlann parcalarn (yapilar)
ile birlikte calisan, kentsel ve kirsal acik ve
yesil alanlarinin plan ve tasarim sdrecleri-
nin uygulamasi ve hayata geciriimesi ile
kent meydanlar, yaya bodlgeleri, rekre-
asyon (eglen-dinlen) alanlar, dinlenme
alanlari, yerlesim alanlari, ticari merkezler
ve kamu yapillari ile ilgili araziye uygun ko-

numlandirma yapan, lokal ve gerekse bol-
gesel dlcekte alan kullanim kararlarn Gre-
ten bir meslek disiplinidir. Peyzaj mimarlari,
aynl zamanda mimarlar, sehir ve bdolge
plancilari, insaat muhendisleri, jeoloji mu-
hendisleri ve diger mesleklerle birlikte ¢ca-
lisarak hem insanlarin gereksinimlerine ve
yasamsal degerlerimiz olan toprak- su ve
havanin canl saglginin korunmasi ilke ve
esaslarinda meslek disiplinin - gerektirdigi
proje dluzenleme esaslar icerisinde, eko-
lojik esiklerin plan kriteri oldugu yapisal ve
bitkisel alan projeleri Uretir.

Peyzaj mimarlhgini diger planloma ve to-
sanm meslek disiplinlerinden ayrran en
onemli &zellik ise, bitki materyaliile mekan
yaratmaktir. Mimarlk &zelligi de bu tasa-
nm ozelligi ve mekan ile iliskisi sebebi ile-
dir. Tasanmin ana &gelerinden biri canli
bir materyal oldugu ve gelismeye devam
ettigi icin, peyzaj mimarl@ tasarnm sureci
de aslinda devam eder. Bu sUrecin uzman
kisilerce dngordlebilmesi Snemilidir.

Bir kent olusumunun saglikli ve planli buyu-
mesinde, kente kimlik kazandirimasinda
yer alacak meslek disiplinlerinden biri olan
peyzaj mimarldl, yerlesimlerin dogal ve
kUltarel dokusu ile olusmus kimliklerinin de-
vaminin saglanmasi ile birlikte yapilasma
yogunluklarindan kaynakli kent saglhginin
bozulmasi, kdresel isinma ve iklim degisik-
likleri sorunu ile teknik ve bilimsel anlam-
da mucadele eden dnemli bir disiplindir.



CunkUd kdresel Isinma ve iklim degisikliginin
en 6nemli sebeplerinden biri olan sera
gazl saliniminda, artma ve filtrasyon tek-
nik maliyetlerinin ylksek olmasi, ekonomik
anlamda mucadele icin geriye en etkin
yontemlerden biri olan yesil alan miktar-
lannin arttinimasini birakiyor. Bu anlamda
ozellikle Planli Alanlar imar Yénetmeligi‘ nin
ada-parsel bazinda tum mimarlk ve mu-
hendislik disiplinlerinin calisma alan sinirlar
belilenmis ve 1 Ekim 2017 tarihi itibariyle
yeni bir dbneme gecilmigtir.

Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 57.
Maddesi'nde yer alan; *(6) Peyzaj projesi;
acik ve yesil alanlar icin ekolojik, dogal ve
kdltarel verilere dayali olmak Gzere, peyzaj
mimarlarinca hazirlanip imzalanan, yerles-
me ve yapinin ozelligine goére ilgili idarece
istenecek projeyi ifade eder.”

imarli alanlarda yapi tarifi disinda kalan
aclk ve yesil alanlar ile cati, cati bahceleri,
otopark, yurtyus yollari; belediye mucavir
alan sinirlan ici ile degisik nitelikteki 6zel
tanimli (karayollari, turizmn alanlari, koruma
alanlar, nehir ve g&l kiyllan, spor ve
eglence kompleksleri, rekreasyon alanlari
vb.) kullonimlara ayrlan alanlara &zgu
ekolojik, kultdrel, yerel, fiziksel ve islevsel
Ozelliklerin, zamansal ve mekdnsal ana-
lizlerine dayall olarak gelistirilen, peyzaj
planlama, peyzaj tasarm, peyzaj uygula-
ma projeleri ve muhendislik calismalarini
kapsayan ve peyzaj mimarlar tarafindan

hazirlanan projelerdir.

Mimari ve muhendislik projeleri, peyzaqj
projeleri ile birlikte ve buUtUnlesik olarak
hazirlanir. Yapi ile birlikte tasarlanmasi ge-
reken arazi plastiginin ele alindigl peyzqgj
projeleri, imarl alanlarda yapi disinda ka-
lan alanlarn kapsamaktadir,

l.2. PEYZAJ PROJESI KiM
TARAFINDAN HAZIRLANIR,
PROJELER| IMZALAMA YETKISi
KIME AITTIR, PROJELERIN
KONTROLORLUK HiZMETLERI
HANGI MESLEK MENSUPLARI
TARAFINAN YERINE GETIRILIR?

Danistay 8. Dairesinin 11.04.2007 tarih,
E.2005/5827, K.2007/2060 sayili kararnda,
“Gelismis Ulkelerdeki uzmanlasmaya pao-
ralel olarak ulkemizde de muhendislik ve
mimarlik alanlar farkllasarak ayrismis ve
yeni disiplin alanlar olusmustur. Bdylece
sehir planlama, ic mimarlik, peyzaj mimar-
Iig1 gibi disiplinlerin mimarlik mesleginden
ayrilmasi sonucu, dogal olarak mimarlk
mesleginin sinirlart daraltiimis ise de, “Cev-
re DUzenlemesi” diger bir deyisle peyzaj,
ayr bir uzmanlik alani olup, Peyzaj Mimar-
lan Odasina Uye meslek mensuplarinin inti-
sas alani olarak kabul edilmistir. ™

31 Ocak 2000 ftarih ve B.09.0.
TAU.0.15.00.00-86-2023 sayili Bakanlk Ge-
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nelgesi'nde de belirtildigi Uzere peyzaqj
projelerinin peyzaj mimarlar tarafindan
hazirlanmasi zorunludur. Bir diger ifadey-
le projeleri hazirlama ve imzalama yetkisi
de sadece peyzaj mimarlarina tfaninan bir
yetkidir.

Tip Imar Yénetmeliginin 57. Maddesinin 5
numaral bendi uyarnca peyzaj mimarla-
rnnca hazirlanip imzalanan peyzaqj proje-
lerini ilgili idare adina onaylayacak olan-
lannda bilim ve fen geregi peyzaj mimari
meslek mensubu olma zorunlulugu bulun-
maktadir.

29.6.2001 tarihli ve 4708 sayill Yapi Dene-
tfimi Hakkinda Kanuna tabi yapllarda s6z
konusu projeler icin kurulusun ilgili denet-
c¢i mimar ve muhendislerince incelenerek
projelere uygun goérus verilmis olmasi ayri
bir zorunluluk olarak duzenlenmistir. (m.
57/12)

I11.3. PEYZAJ PROJELERiI NEDEN
GEREKLIDIR?

Mimarlik ve Muhendislik Sarthnamesinin
3.(1) maddesinde de tanimlanan yapi ta-
nimindan da anlasildigl Uzere karada ve
suda gerceklestirilecek tUm calismalarda
oldugu gibi peyzaj mimarlgr meslek disipli-
ni de kent ve kir yerlesme ve yapilasmala-

rnnda yer alan ve imar planlarinin her ada/
parsel acik ve yesil alanlarn planlama ve
tasanm disiplini olarak yerini yasal ve y&6-
netsel olarak almis bulunmaktadir.

Bayindirlk ve iskdn Bakanhd Teknik
Arastrma ve Uyguloma Genel Mudur-
lGgu’'nun  31/10/2008 tarih ve B.09.0.
TAU.0.15.00.00-1734/9089 Sayi ile Plan-
I Alanlar Tip imar Yénetmeligi ile ilgill
yayinladiklarr 2008/11 Genelge'de “her
yerlesme ya da yerlesme icindeki alt bol-
ge, sosyal, kdltarel, tarihi degerleri veya
topografik, ekonomik ve demografik, vb.
Ozellikleri itibariyle, digerlerine gore farkl-
liklar tasir; bu ayirici dzelliklerin o yerlesme
icin hazirlanan imar planlarna aksetfiril-
mesi, kentlerimizin kimliklerinin muharfazasi
ve gelistirimesi icin son derece dnemli go-
rilmektedir. Bu sebeple, tek tip ve kimlik-
siz kentlerin olusumuna engel olmak icin,
kentlerin mekansal gelisimine ydnelik ka-
rarlann, farkliiklan géz ardi etmek gibi bir
sonucu doguracagi acik olan, Yonetmelik
hukmu haline getfirilerek uygulanmasindan
kacinimaldir.” denilmekte ve "“Yapilasma
kararlannin Yonetmelik hUkmd yerine uy-
gulama imar planlarnda ada ve parsel
Olceginde arastirma ve inceleme yapmak
suretiyle alinmasi, saglikl kent dokusunun
olusturulmasi ve kente kimlik kazandinlmasi
acisindan énemli oldugu gibi, sik araliklar-
la dénusum ihtiyaci duyulmayan ¢cagdas
bir sehir olusturulmasi acisindan da énem-
lidir.” dusuncesine vurgu yapilmaktadir.



Peyzaj Projeleri;

Mekd&nin mevcut ve potansiyel ka-
rakteristiklerini ortaya cikarir,

Mekana kimlik, kisilik, bellek katar,
kent estetiginin gelisimini saglar,

Yer alfi suyunu zenginlestirir ve bes-
ler,

Yagmur suyu yuzey sularinin akisini
dUzenler ve yer alfina suyun geciri-
mini saglar,

Nitelikli acik ve yesil alanlar olustu-
rarak kentlerin strdurllebilir olmasi-
ni saglar,

Etkin, cagdas, yasanilabilir kent an-
layisiyla peyzaj sehirciligi dénusu-
munU saglar,

Kentlerimizde, ticaret alanlar olsun,
sanayi alanlari olsun, konut alanlari
olsun birbiri icinde kalmis durumda-
dir. Peyzqj projeleri kentte yasayan
tUm canlilara nefes alanlar olustur-
manin garantisidir,

Peyzqj projeleri yapi alanlarnin ni-
telik ve ekonomik degerlerini arttirr,
cazibe olusturur, bulundugu alana
marka deger katar, turizm kapasi-
tesini zenginlestirir,

Saglikl kent olma stratejisiyle kentler

Karbon ayak izi protokollerine imza
atmustir. Karbon emisyonlarini azalt-
mak icin oksijen Uretimini cbzebile-
cek nitelikli peyzaj alanlarn peyzaj
projelerinin yapllmasi ile saglanr.

Kentlerde nitelikli peyzaj alanlarn
yalnizca parklarin yapimasi ile ¢6-
zUlemez. Tum planlama alanlarin-
da ruhsata tabi olan konut, sanayi,
vb. yapli ruhsatina tabi ézel alanlar-
da da nitelikli, tanimli peyzaj proje-
leri yapiimasiyla halkin peyzaj kultu-
r olusturmasi saglanir,

Peyzaqj proje uygulamalari ile olu-
sacak peyzqj silueti ve peyzaj do-
kusu; kentlinin yasadigi yere aidiyet
ve baglanma hissini guclendirir.
Yasadigl yerde mutlu olan kisinin
sosyal etkilesimi de artar,

Birbiriyle iletisim halinde olan kentli,
toplumsal guven ve bagliik duy-
gusu gelistirir. Birer 1s1 adasi olan
kentler, beton ve asfalt yUzeyler
yUzUinden yazin isinmakta, kisin ise
sogumaktadir. Ozellikle yapilasma-
nin yogun oldugu yerlerde Yesil Ko-
ridorlar olusturarak dogru klimatik
etki olusturur,

TUrkiye'nin buyUk bolumUu deprem

bolgesidir. Bina cevrelerinde; insani
Olculerde, foplanma niteligi taslya-
bilecek acik alanlar peyzaj projele-
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ri sayesinde olusturulabilir,

=  Kentlerde beton ve yapillasma ne-
deniyle oynayacak alan bulamao-
yan cocuklar icin acik ve acik yesil
alanlar olusturmak, cocuklarn sag-
likl gelisimine katki sunmaktadirr.

=  Yapl disinda kalan sert ve yumusak
zeminlerin uzman Kkisiler tarafindan
dogru malzeme kullanimiyla tasar-
lanmasi kent ve kentli saglhgr icin
onemilidir.

l.4.  YAPI RUHSAT
ASAMASINDA HAZIRLANACAK
PEYZAJ PROJELERININ NiTELIGi
NASIL OLMALIDIR?

Herhangi bir yapinin ingsa edilmesi kanuni
acidan baz izinler gerektirir. Bu dogrultu-
da alinmasi gereken ilk ve en 6nemli bel-
ge yapi ruhsatidir. Yapi ruhsati, belirlenen
proje dahilinde bir insaatin yapimina bas-
lanmasi icin verilen izin belgesi olarak ta-
nimlanir.

Planll Alanlar imar Yénetmeligi Madde
57/2 " de yer alan;

"b) Aynica ilgili mahendis ve mimar-
larca hazirlanan, asansor avan pro-
jesi, 1s1 ve su yaliim projesi veya ra-
poru, gurditaye karsi korunma proje

veya raporu, yerlesme ve yapinin
Ozelligine gore ilgili idarece istene-
cek peyzaj projesi de eklenir.”

seklinde belirtilen “yerlesme ve yapinin
Ozelligine gore” ifadesi degisik uygulama-
lara neden olmaktadir. Mevcut durumda
da goéruldugu Uzere belediyelerin peyzaj
projesini ne kosullarda istedigi farkl kriter-
lere dayanmaktadir. Bu durum karmasa
yaratmakta ve planl alanlarda yesil ko-
ridorlarn ve saglikll kent gelisimini sekteye
ugratmaktadir.

Yapl ruhsat asamasinda artik zorunlu hale
getirilen peyzaj projelerinin ne kosullarda
istenecegi konusunda birlik olmasi anla-
minda mimari, muhendislik ve yerel nitelik-
ler gdz 6nUne alinarak yapilan arastirmalar
ve calismalar sonucunda en uygun kriterin;
parsel buyukligune ve yapi niteligine ba-
kimaksizin “Bahce alani, yapi taban ala-
nindan biiylik olan tim parsellerde peyzaj
projesi istenilmesi” oldugu saptanmistir.

Boylece farkl uygulamalarnn getirdigi kar-
masayl sona erdirecek bu kriter, ayni za-
manda kentin ve kentlinin intiyacina da
cevap verecektir,

Peyzqj projesi cizilecek parselin; acik oto-
park alanlar, egimden kaynaklanan acik
otopark rampa ve alanlari, kapall otopark
giris-cikis rampalari, bodrum katlarn Ustin-
de kalan alanlar bahsi gecen alan buyuk-
I[Gklerine dahil edilir.



Yapinin bodrum katlannin Ustundeki alan-
lar; muhendislik ve mimari projeler/rapor-
lar ile bUtuncdl olarak degerlendirilerek
yapisal ve/veya bitkisel materyal ile proje-
lendirilir. Bu alanlar peyzqgj proje alan he-
saplarina dahil edilir.

On bahce, yan bahce ve arka bahce
alanlar, bahce tanzimi alanlarina esas
alanlardir.

Catl bahceleri, ic bahceler, kat bahceleri
peyzaj proje alan hesaplanna danhil
edilemez, bu dlanlann peyzaj projesi
ayrica hazrlanir,

Peyzaj projesi; erisilebilirlik, yangin, is gu-
venligi ve is sagligi ve otopark ydnetmelik-
lerine uygun olarak projelendirilir.

Proje yapim ve kontrold asamalarinda,
"YAPI RUHSAT ASAMASINDA PEYZAJ PRO-
JELERINDE OLMASI GEREKENLER” balim,
TSE tarafindan yayinlanmis

- Peyzaj Mimarligi - Proje Hizmetleri —
Kurallar, TS 12867 , TS 12868

- Peyzqj-Terimler ve Tarifler, TS 13509,

- Is Yerleri - Peyzaj Mimarligi Hizmeti
Veren - Genel Kurallar, TS 12706,

- Yapi Cizimleri — Peyzaqj, TS EN ISO
11091,

- Peyzaj Mimarligi — Bakim Onarm

Hizmetleri — Kurallar, TS 12866

Yapinin ve yerlesimin &zelligi baglaminda
ilgili tim ybnetmelik htkamleri gecerlidir.

Yapl bahce mesafelerinde, binanin zemi-
ne ofurdugu alanin disinda kalan alanin,
her 30.00 m?'si icin bir agac dikilir. Parselin
agac dikimine uygun olmamasi halinde
belirtilen sarta gére hesaplanan sayida
agac, ilgili idarenin uygun gbrecedi, imar
planlarnda kamunun kullanimina ayrimis
bir alana dikilir.

l1.5. YAPI RUHSAT ASAMASINDA PEYZAJ
PROJELERINDE OLMASI GEREKENLER NE-
LERDIR?

1/100, 1/200, 1/500 Olceklerde
Vaziyet Plani

e 1/50, 1/100, 1/200, 1/500 Olcek-
lerde Yapisal Uyguloma Plani/
Projesi

e 1/50, 1/100, 1/200, 1/500
Olceklerde Bitkisel Uygulama
Plani/Projesi

e 1/50, 1/100, 1/200, Olceklerde
Sulama ve Drenaj Plani/Projesi

e 1/1, 1/5,1/10, 1/20, 1/50
Olceklerde Detay Projeleri

o En az 2 adet kesit
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(projeyi en kapsamli
anlatir, mumkUunse
birbirine dik iki farkl
acl)

o Enaziki adet g6-
rnus (projeyi daha
detayl anlatiyorsa
kesit/gdrunus birlikte
cizilebilir.

o Mahal Listesi, Toprak
Hesabl, Bitki Hesabl,
GuUbre Hesabi, Cim
Hesabl, Lejantlar

e Proje Aciklama Raporu/Notu

I11.5.1. VAZIYET PLANI

Cogu zaman mimarla birlikte
calisiimasi gereken bir plandir, cunku
yapl cevresinden bagimsiz ele
alinamamaktadir.

Yapl, cevresinden bagimsiz ele alinamaz.
Yapl kUtleleri ve bahce alanlar bir bdtanu
olusturarak yasam mekdanlarini olusturur.
Bu nedenle ekip calismasi gerektiren bir
plandir ve cogu zaman mimarla birlikte
calisiimasi gereken bir plandir.

Vaziyet plani tanimi itibariyle “yapinin
vaziyetini® gosterir. Yapinin parsel sinirlari-
na, ¢cevre yollara uzakligini, kdse kotlarini
icererek “yerlesimini” gosterir. Bu nedenle;
vaziyet plani, yapisal peyzaj uygulama
plani ile icerik acisindan da cizim teknigi
acisindan da karnstinimmamaldir.

11.5.2. YAPISAL PEYZAJ UYGULAMA
PLANI/PROJESI

Alanin dogal ve fiziksel yapisinin ve zemin
bilgilerinin, altyapiya iliskin mevcut ve oneri
sistemn cHzUmlerinin, iklim verilerine ve me-
teorolojik kosullara gére alinan énlemlerin,
mevcut yapilar ve / veya cevre yapilarin,
etkilenme alanlarnin ve dogal &zellikle-
rine karsi alinan énlemlerin irdelendigi ve
bunlarin sonucunda proje alaninda kulla-
nilacak malzemelerin nitelik ve &zelliklerini
iceren, kotlandirma (TZK,TK,SBK), &lculen-
dirme, aydinlatma elemanlarinin ve kent
mobilyalarinin yerleri, arazi bicimlendirme
ve yUzey drenajl cdzUmlerini iceren plan/
projedir.

Vaziyet planindan gelen verilerden yapi
yaklasim sinir, “Zemin Kat Planlan” yer al-
mali, tretuvarlar goésteriimelidir. Bdylece
mimari yapl ile alanin bulusmasi saglan-
mali, binaya giriste arazi/yol kotuna goére
cikan basamak, engelli rampasi, vb. varsa
gosterilmelidir.



Rampa egimleri ve cikis yonleri, basamak
Olculeri ve cikis yonleri, kesit cizgisinin yeri,
detaylarin yapisalda kodlanarak veya nu-
maralandirnlarak gdsterimi, ihata ve proje-
de cikan istinat duvarlarn gosterilmelidir.

111.5.3. BiTKIiSEL PEYZAJ UYGULAMA
PLANI/PROJESI

Alanin kullanim amacina uygun bitkiler ile
bitkisel peyzaj tasarnmin yaplildidi, bitkilerin
konumlari, adetleri ve tarlerinin gosterildigi
plan/projedir. Bitkisel Uygulama Planinda
kullanilacak bitkiler, eriskin boyutlan gdz
onunde bulundurularak kullanilir,

Bitkilerin sira numarasi, semboll, Latince
adi, Turkce adl, fidan boyu, gévde capl, fi-
dan yasl, dikim derinligi, dikim yeri (Dogal,
dolgulu ve saksl), geliskin halinin fepe capi
ve adet bilgilerinin iceren, yaprakli ve ibreli
ana basliklanyla; Agac, agaccik, cali, sar-
masik ve yer ortucu olarak gruplandinlarak
tablosu yapilr.

Cim, gubre ve ftoprak kullanim miktar
bilgileri bitkisel tablonun altina yazilir.

111.5.4. SULAMA VE DRENAJ PLANI/
PROJESI

Ulkemizde kullanilan toplam suyun yaklasik

olarak % 74'U sulamada kullaniimaktadir.
Kullanilan sulama ybntemleri icerisinde
en fazla su kaybl, Ulkemizde en cok
uygulanan yuzey sulama yonteminde
olusmaktadir (su kaybl % 35-% 60 arasinda),
yagmurloma ve damla sulamada ise su
kaybi daha azdir (% 5-% 25 arasinda).

Su kaynaklarinin surdurdlebilirligi sosyal, fi-
ziksel, ekonomik ve ekolojik bir kavramdir.
Surddrulebilir su kaynaklarn ydnetimi, bir
su kaynaklar sisteminin gelecek nesillerin
amaclarini - saglayabilmelerini  tehlikeye
atmadan, toplumun su andaki amaclarini
saglayabilmeleri icin gereken icme ve kul-
lanma, sulama, endustriyel ve rekreasyon
amacl su kullanimi ile ekosistemlerin ko-
runmasi hizmetlerini kapsar.

Sularin tfoplanmasi, denetim altina alinmao-
sl ve uzaklastinimasi sorunudur. Drenqgj yU-
zey drenqiji ve yer altl drenajl olmak Uzere
ikiye ayrilir. YUzey drenagjinda toprak Ustin-
deki sularin ydnetimi, denetimi, yer degisi-
mi, birikimi ve dUzeni yer alfi drengjinda da
toprak altindaki sularin yénetimi, denetimi
ve muhafazasl sz konusudur. YUzey dre-
NajiNin . ana amaci, yapllara ve alanlara
sularn yapacagi zarar yada sel olusumu-
nu Gnlemektir.

Sulama Plani/Projesi; acik-yesil alanlarn
ve tum bitkilerin ihtiyact olan suyun veril-
mesi icin yapilan sulama sistemi projesidir.
Sulama sisteminin kriterleri idare tarafindan
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belirlenir. Su kaynagi, su kaynaginin debi-
si, hacmi muhendislik ve mimari projelerle
butUnlesik olarak planlanir ve tasarlanir,

Drenaj Plani/Projesi; Yapisal Uygulama
Planinda belirtilen sert zeminlerin ve toprak
ustindeki sularn yénetimi, denetimi, yer
degisimi, birikimi ve dUzenini icerir. Ayrca;
toprak altindaki sularin ybnetimi, denetimi
ve muhafazasl s6z konusudur. YUzey sula-
rnnin yapacagi zararlanmayi énlemek icin
alanda egimlerin veriimesi gereken yon ve
yUzdeleri gbsteren, suyun toplanacagd yer
ve malzemelerin saptandigr plan/projedir.
Alt yapl projeleriyle entegre olarak planla-
nir.

I11.5.5. DETAY PLAN/PROJELERI

Yapisal ve bitkisel peyzaj uygulama plan-
larnda kullanilan her tarll yapisal-bitkisel
donanim ve donatilara iliskin, yapim ve
Uretim standartlanna yonelik bilgilerin, &l-
culendirilerek, uygun Olceklerde cizildigi
plan/projelerdir.

Detay Planlan malzeme detay cizimleri
yani sira; Kesit - Goérunus ve gerekiyorsa
perspektiflerden olusur.

111.5.6. PROJE ACIKLAMA RAPORU/NOTU:

Kisa ve &z bir sekilde projeye altlik olustu-
racak sorunlarn saptandidl, cdzumlerin
veya onerilerin anlatildigr rapordur.

Kisa ve &z bir sekilde projeye altlik olustu-

racak sorunlarn saptandigi, projenin kon-
sepftinin, iceriginin, varsa etaplanmasinin,
kullanilan malzeme ve materyalin anlatil-
digi rapordur.

I.6. PROJE DEGERLENDIRME
KRITERLERI NASIL OLMALIDIR?

llgili  idarelerce istenecek projelerde
uyulmasi gereken kriterler, saglikli  bir
kenflesmenin en 6nemli anahtandir. Bu
nedenle TSE'nin peyzaj projeleri standart-
larndan da yararlanilarak hazirlanan ve
asagida yer verilen kriterler asgari kriterler
olarak kabul edilmeli ve tUm proje hizmet-
leri acisindan standartlastinimasi  saglikli
kentfler ve gelecegdimiz acisindan énemli
ve gereklidir.



PROJE DEGERLENDIRME KRITERLERI

*** Bir projenin ruhsat onayr almasi icin asagidaki kriterlere gére,
Peyzaj Mimarlarn Odasi standart pafta dlzeni ile hazilanmis olmasi aranmaktadir.
1. Proje Muelliflik Bilgileri
2. Proje Kapak Bilgileri
3. Vaziyet Plani
3.1. Agac, Otopark, Cocuk Oyun Alani hesaplarinin gosterilmesi
3.2. Plan Notlan, Yol Kotu Tutanagi, Cap-imar Durumu, Aplikasyon Krokisi
4. Yapisal Peyzaj Uygulama Plani/Projesi
4.1. Yon/Kuzey isareti, Slcedi, planin adi
4.2. Mahal listesi, donati/obje sembol ve sayilarini gdsterir tablo
4.3. Parsel, yapl yaklasma, yapl cikma cizgileri
4.4, Tabii Zemin Kotu (TZK), Tesviye Kotu (TK/TSK vb.), Su basman Kotu (SBK)
4.5. Kullanimlarin isimlerinin yazilmasi (téren/acil toplanma alani, cocuk oyun alani vb.)
4.6. Kesit cizgileri, yonleri, kodlarn
4.7. Bitmis dbseme/zemin/yesil alan vb. yUkseklikleri/kotlari
4.8. Cevre yol geniglikleri, kotlan, cadde/sokak isimleri
4.9. Olculendirme, yarncap / cap bilgileri
4.10. Kullanilan malzeme adlari, élculeri

4.11. Bahce, yapl, otopark giris/cikislarinin isaretlenmesi
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

S5

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Merdivenlerin cikis yonU, basamak sayisi ve olculeri

Rampalarin cikis yénu, rampa olculeri

Duvarlarin st ve alt kotlarinin gosterimi

Yapi girisi ve tum bahce icin erisilebilirigi saglayacak rampa, egim, lift, asansér vbo.
Kuranglez, egzoz atis/emis, i1siklik varsa yonelimleriyle gosterimleri

Otoparklara sira sayilarnin ve toplam otopark sayisinin yaziimasi

ihatay/istinat duvari, cevre érgu sistemi dlc, yUkseklik ve nitelik bilgileri

Aydinlatma elemanlarinin yeri, tard

Donatilann (bank, gazebo, cdp kutusu vb.), objelerin gdsterimi
Sulama muslugu, vana yerleri

Bitkisel Peyzaj Uygulama Plani/Projesi

Yon/Kuzey isareti, dlcegi, planin adi

Kesit cizgileri, yonleri, kodlar

Alanda mevcut bulunan bitkilerin gésteriimesi

Bitkisel Malzeme/Materyal listesi ve aciklamalar

Bitkilerin latince isim kisaltmalar ve sayilarinin goésterimi

Bitkilerin gelismis durumlarini gosterir capta taclarnnin/genisliklerinin gosterimi
Cim tur/varyeteleri, bitkisel toprak, intiyac varsa gubre hesabil

Cim, yer ortacu bitki, malg, cakil vib. canli/cansiz materyal isim/notlar
Acik alan, acik yesil alan, yesil alanlarn plan Uzerine yazilmasi

Erisilebilirlik izleme ve denetleme ydnetmeligi, Bina disi yangin yénetmeligi, is gii-



7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

11.

venligi ydonetmeliklerine gére alinmasi 6ngériilen énlemlere dair aciklamalar
Kesit, Gorunis, Siluet
En az 2 adet kesit (projeyi en kapsamli anlatir, mimkunse birbirine dik iki farkl acr)

En az iki adet gbérinus (projeyi daha detayl anlatiyorsa kesit/gdranus birlikte cizile-
bilir.

Detay Plan/Projesi

Projede kullanilan tUm malzeme, donati, obje, kutle, oyun grubu ve benzerlerine ait
uygulama odakli ast/alt katmanlari ile ilgili dlcekte hazirlanan noktasal/bdlge-
sel plan ve kesitlerin &lculeri ile gosterilen cizimler

Sistem, baglanti gésterimleri
Ayri veya tekil detaylar ile birlikte; malzemeler arasi iliskiyi gosterir cizimler

Kullanilan bitkilerin dikim, bag ve hereklenme durumlarini dlculeri ile birlikte gosterir
cizimler

Peyzaj Sulama Plan/Projesi

Sulama sistemi hesaplar, metraj cetvelleri

Su kaynaginin yeri, niteligi (depo, sebeke vb. ) ile ilgili proje notu
Sulama muslugu, vana yerleri

Drenaj Plani/Projesi

Ylzey akar yénu/yuzey egim yuzdesi

Yagmur foplama kanali /deposu ve detaylari

Su tahliye kanali / noktasi

Proje Aciklama Raporu
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